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1. DENUMIREA CONTRACTULUI: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) "Modernizare Piata
Agroalimentard - Constructie P+E", orag Breaza, jud. Prahova

BENEFICIAR: Orasul Breaza

SURSA DE FINANTARE: buget local

PROCEDURA: achizitie directa

CRITERIUL DE ATRIBUIRE: oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic

Wy i)

6. INFORMATII GENERALE

6.1. Baza legali: Art. 32 alin. (1) lit. b) si Art. 47 alin. (3) lit. b) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2. Amplasament: Terenurile care fac obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
"Modernizare Piatd Agroalimentard - Constructie P+E", sunt situate in intravilanul oragului
Breaza, in zona centrald a acestuia, pe str. Victoriei la numerele 3 si 5. Terenul in suprafata de
3.332 mp (Str. Victoriei nr.3) apartine domeniului public al orasului Breaza si inconjoard un alt
teren, in suprafata de 464 mp, aflat in proprietatea SC PRAHOVA COM SRL. Zona de studiu va
mai cuprinde circulatiile perimetrale si cladirile invecinate, pentru o relationare armonioasa cu
acestea. Suportul topografic-cadastral vizat de OCPI se pune la dispozitia elaboratorului de catre
autoritatea contractanta.

6.3. Reglementiri urbanistice in vigoare: Potrivit PUG oras Breaza aprobat prin HCL nr. 15/2007,
zona de studiu a fost reglementati ca zond de locuinte colective P+4 si dotari, de institufii publice
si servicii — UTR M3 subzona mixtd cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de
inalfime maxim P+4. Achizitorul va pune la dispozitia prestatorului informatiile si studiile
existente in zona de care dispune (studiu geotehnic, documentatia topograficd-cadastrala,
proiecte, autorizatii de construire, etc).

6.4. Elemente de temi: Orasul Breaza a finantat elaborarea unui proiect de arhitecturd pentru
construirea unei piete agroalimentare moderne. Proiectul constructiei inglobeaza (prin sistemul
de acoperire comun) spatiul comercial existent (tip hala) aflat in proprietatea SC PRAHOVA
COM SRL.

6.5. Avand in vedere servitutile urbanistice ale amplasamentului, particularitatile tehnice ale
proiectului si, in consecintd, necesitatea modificarii reglementarilor aprobate prin PUG si RLU
aferent oras Breaza, obiectivele generale ale documentatiei de urbanism vor fi:

- valorificarea potentialului urbanistic al terenurilor respective, corelata cu gestionarea spatiala
si responsabila a teritoriului cu rol in asigurarea coeziunii teritoriale;

- evidentierea interventiilor urbanistice care pot conduce la constituirea unei imagini unitare si
personalizate a zonei;

- asigurarea informatiilor necesare in elaborarea viitoarelor proiecte de extindere a
infrastructurii edilitare In zona;



6.6.

- actualizarea situatiei juridice a terenurilor coroborata cu stabilirea reglementarilor urbanistice
pentru terenurile care si-au schimbat regimul juridic;

- relatia cu monumentele istorice clasate (,,Casa G-ral Ceausu”, Str. Victoriei nr. 5, construita la
inceputul sec. XX, monument de clasa A);

- reglementdri specifice pentru organizarea si agrementarea spatiilor si circulatiilor publice
(trotuare, parcari, spatii plantate, piste pentru biciclete, circulatii pentru aprovizionare,
parcursuri pietonale, iluminat public decorativ, locuri pentru odihna, mobilier urban, plantatii
ornamentale si de aliniament, etc).

Obiectul contractului consta in:

- intocmirea documentatiilor pentru obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism nr.
13/29.01.2016 anexat prezentului caiet de sarcini, in concordantd cu cerintele specifice
fiecarui avizator;

- elaborarea documentatiei PUZ pentru teritoriul delimitat la pct. 6.2:

- participarea activa la procedurile de consultare a publicului potrivit prevederilor legale in
vigoare (Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare).

7. SPECIFICATII TEHNICE PRIVIND NIVELUL CALITATIV SI DE PERFORMANTA

7.1.

f % X

Documentatia va aprofunda prevederile planurilor urbanistice aprobate sau in curs de elaborare,

in corelare cu functiunile existente si cu vecinatatile imediate.

Continutul documentatiei de urbanism va raspunde cerintelor urmatoarelor acte normative $i

metodologii:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-
2000:

- .Metodologie privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism”™ (INCD-
URBANPROIECT, Bucuresti/2005).

Memoriul aferent PUZ va prezenta:

- disfunctionalitatile rezultate din analiza situatiei existente si justificarea solutiilor propuse
pentru eliminarea/diminuarea acestora,

- relatia zond-oras $i organizarea circulatiei;

- conformarea spatial-volumetrica, caracteristicile tesutului urban, echiparea edilitara a zonei;

- concluziile studiului istoric (elemente si metode de protectie a monumentului);

- delimitarea zonelor de protectie si restrictiile impuse de acestea, probleme de mediu;

- potentialul economic si urbanistic al zonei;

- propunerile de dezvoltare urbanistica cu evidentierea valorificarii patrimoniului construit si
cadrului natural, organizirii si modernizarii circulatiei, dezvoltarii echiparii edilitare si a
protectiei mediului;

- concluzii: categorii principale de interventie, detaliere si prioritafi;

- surse bibliografice, schite, etc.



1.3,

7.4.

1.5.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ,va contine reglementarile aplicabile pentru
zona respectiva (unitatea de referinta si caracterul aesteia, natura ocuparii si utilizarii terenurilor,
conditiile de ocupare si posibilitatile maxime de utilizare a terenurilor, conditii volumetrice si de
esteticd spatiala, anexe la regulament, etc).

Piesele desenate vor avea ca suport planurile furnizate in format digital de catre beneficiar.
Se recomanda asocierea unor planse de analiza (la scara 1:1000 sau la o scard care sd permita
includerea lor si in piesele scrise) care sa contina evidentierea datelor semnificative rezultate din
documente istorice, planuri si harti istorice din toate epocile, din proiecte de arhitectura si din
documentatii de urbanism, imagini interioare din constructii, desfasurari de siluete si sectiuni
caracteristice prin zona de protectie a monumentului, planuri si sectiuni pentru stabilirea
directiilor si conurilor de vizibilitate spre monument sau peisaj, imagini fotografice, analize de
functiuni, etc.). Se solicita si ilustrarea profilelor stradale.

Consultarea publicului si documentatiile pentru obtinerea avizelor se va realiza In urma
elaborarii PUZ preliminaxjf’ iar eventualele rcomandari si conditii impuse de aceasta etapa vor fi
preluate in documentatia finala.

8. CONDITII DE ELIGIBILITATE

8.1.

8.2.

Eligibilitatea profesionala a societitii ofertante:

Societatea ofertantd trebuie si prezinte portofoliul de lucrari similare finalizate. In vederea
asigurdrii respectdrii prevederilor legale si a garantiilor calitative, la evaluarea conditiilor de
eligibilitate se vor lua in considerare doar documentatiile PUZ aprobate (se vor mentiona HCL de
aprobare).

Documente solicitate:

e declaratie privind personalul tehnic de specialitate;

e declaratie privind pregatirea profesionald, calificarea si studiile personalului responsabil
pentru  executia  serviciilor, finsofitdi de CV-uri (coordonator/sef de proiect,
arhitecti/urbanisti);

e declaratie privind utilajele, echipamentele tehnice pentru indeplinirea contractului.

Eligibilitatea colectivului de elaborare:

Echipa responsabild cu indeplinirea contractului va fi formatd obligatoriu dintr-un colectiv
interdisciplinar. Se solicita in mod specific ca din acest colectiv sa faca parte un specialist/expert
in domeniul protejarii monumentelor istorice (categoria urbanism, parcuri si gradini, cercetarea
monumentelor istorice) atestat de Ministerul Culturii si atestat de RUR pentru documentatii de
urbanism — minim pentru planuri urbanistice zonale (cu vechime de cel putin 3 ani pentru ambele
atestari).

Se solicitd CV-urile persoanelor responsabile direct cu indeplinirea contractului (impreund cu
copii dupa documentele care dovedesc atestarea, inscrierea sau apartenenia la asociatii sau
organizatii profesionale).

9. MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE A OFERTEI

9.1.

Oferta tehnica va preciza modalititile de intocmire si prezentare a documentatiei de urbanism.
precum si graficul de prestare a serviciilor, considerand urmatoarele etape ce trebuie parcurse in
procesul de elaborare a documentatiei de urbanism:

a) Elaborarea documentatiei preliminare de urbanism §i intocmirea documentatiilor pentru
obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism nr. 13/29.01.2016, anexat prezentului
caiet de sarcini, in concordantd cu cerintele specifice fiecarui avizator. La predarea de catre
Prestator a acestor documentatii se va incheia procesul verbal de predare-primire in baza caruia
se va putea solicita decontarea transei de 60% din valoarea contractului.
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b) Participarea activa la procedurile de consultare a publicului, potrivit prevederilor legale in
vigoare (OMDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul local de
implicare a cetatenilor in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului - orasul Breaza, aprobat prin HCL nr. 61/2011), in sustinerea documentatiei
prezentate si motivarea solutiilor urbanistice adoptate;

¢) Elaborarea documentatiei de urbanism in forma ei finala, dupa obtinerea avizelor solicitate prin
certificatul de urbanism (mai putin avizul tehnic al arhitectului sef al judetului Prahova,
fundamentat de Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a consiliului
Judetean) si ulterior dezbaterii publice organizate in cadrul procedurii de consultare a
publicului, cu urmétoarele obligatii:

- sd respecte prevederile prezentului caiet de sarcini si cadrul legal;

- sd tina cont de conditiile impuse prin avizele obtinute de la autoritatile competente;

- sa dea curs solicitarilor inregistrate in faza consultarii publice, sau si se precizeze in scris
ratiunile urbanistice care il impiedica pe elaborator si le ia in considerare.

f) Predarea documentatiei de urbanism (in 2 exemplare tiparite si 3 pe suport electronic), ce va fi
verificatd si prezentatd spre avizare Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Consiliului Judetean Prahova;

g) Refacerea/ completarea documentatiei in baza modificarilor si/sau completarilor solicitate de
comisia mentionata la lit. f), daca acestea sunt cerute;

h) Semnarea procesului verbal de receptie, in baza raportului favorabil al Comisiei de specialitate
nr. 2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, turism, ecologie si protectia mediului
a consiliului local al orasului Breaza, care atestd faptul cd documentatia de urbanism se
considera intocmitd conform contractului si in baza caruia se poate solicita decontarea transei
de 40% din valoarea contractului.

Propunerea tehnica a ofertantului va contine:

a) Graficul de indeplinire a contractului;

b) Descrierea metodologiei de indeplinire a cerintelor generale obligatorii prevazute in caietul de
sarcini.

9.2. Oferta financiari
Oferta financiara va fi prezentata in pretul la valoarea totald, in lei, exclusiv taxa pe valoarea
adaugata, care va fi evidentiata distinct.
Durata de valabilitate a ofertelor este de 60 de zile. Orice oferta valabild pentru o perioadd mai
mica de 60 de zile va fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.
Oferta elaboratd va respecta in totalitate cerintele din caietul de sarcini, precum si prevederile
legislatiei in vigoare pentru categoria de servicii care constituie obiectul achizitiei.

10. TERMENE DE ELABORARE

10.1. Maxim 50 de zile de la data semnarii contractului — pentru predarea integrala a documentatiei
preliminare §i a documentatiilor necesare obtinerii avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism.



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Planul urbanistic zonal preliminar va fi supus consultarii publice de catre achizitor in cel mai
scurt termen de la receptionarea acestuia. Obtinerea avizelor in baza documentatiilor primite de
la prestator intra in sarcina achizitorului, perioada aferentd acestei activitati neputand fi
contabilizata. In perioada de obtinere a avizelor si de consultare publica, prestatorul este obligat
sa opereze eventualele modificari solicitate prin avizele deja obtinute §i s@ participe la
consultarile publice daca se va solicita acest lucru de cétre achizitor.

Maxim 15 zile de la data emiterii celui din urma aviz favorabil si a raportului informarii si
consultdrii publicului pentru elaborarea PUZ final si predarea lui spre verificare si analiza
Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului (CTATU) a Consiliului Judetean
Prahova.

Maxim 10 zile de la notificarea prestatatorului referitor la observatiile CTATU — pentru operarea
modificarilor/completarilor solicitate prin aviz. Notificarea se va transmite de catre achizitor
prestatorului in termen de 5 zile de la data primirii avizului tehnic (cu conditii, observatii,
recomandari, etc) al Arhitectului Sef al judetului Prahova.

In situatia in care CTATU decide revenirea in cadrul unei sedinte ulterioare pentru analiza
documentatiei modificate/completate, prestatorul este obligat s@ predea noua documentatie in
termenul necesar depunerii acesteia la sediul consiliului judetean astfel incat aceasta sa fie
analizata in sedinta imediat urmatoare celei in care s-a decis revenirea (aproximativ 15 zile).

11. RECEPTIE SI VERIFICARE

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5,
11.6.

Documentatia finala va fi predata in 3 (trei) exemplare pe suport de hartie si in 3 (trei) exemplare
pe suport informatic la Achizitor.

Achizitorul va verifica, prin reprezentantii sai imputerniciti pentru acest scop, modul de prestare
a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din caietul de sarcini.

Documentatia predata si verificatd va fi supusa analizei Comisiei de specialitate nr. 2 — pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, turism, ecologie si protectia mediului, in vederea obtinerii
avizului favorabil pentru aprobarea in sedinta Consiliului Local.

In situatia in care vor exista observatii, achizitorul va notifica acest lucru prestatorului in termen
de 5 zile de la data formularii acestora de catre Comisia de specialitate, prestatorul avand
obligatia de a reface documentatia in termen de cel mult 5 zile de la notificare si de a o preda
achizitorului care, prin grija persoanelor responsabile, va prezenta documentatia refacuta spre
avizare Comisiei de specialitate.

in baza HCL de aprobare a PUZ, se va semna procesul-verbal de receptie.

Situatia In care nu se avizeaza documentatia PUZ de catre consiliul judetean are drept consecinta
rezilierea contractului.

12. MODALITATI DE PLATA

12.1.

Plata se va face in doua transe, dupa cum urmeaza:

e plata intermediara — 60% din valoarea contractului, dupa semnarea procesului verbal de
predare-primire a documentatiei preliminare i a documentatiilor necesare obtinerii avizelor,
conform Certificatului de urbanism nr. 13/29.01.2016, anexa la prezentul caiet de sarcini;

e plata finalda — 40% din valoarea contractului, dupa semnarea procesului verbal de receptie a
documentatiei finale, emis in baza HCL de aprobare a documentatiei. Plata se va face in
termen de. %0 zile de la inregistrarea facturilor la sediul beneficiarului, in functie de alocatiile
bugetare. In cazul platii finale, prestatorul va emite factura dupa semnarea fara obiectiuni a
procesului verbal de receptie de catre ambele parti.
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13. EVALUAREA OFERTELOR
Punctajul maxim total este de 100 de puncte care se vor distribui astfel:

FACTORI DE EVALUARE Punctaj maxim
|. | OFERTA FINANCIARA 70 puncte
Punctajul pentru factorul de evaluare "Oferta financiard” - punctaj

maxim 70, se acorda astfel:

a) oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar se considera
cea cu pretul cel mai mic (minim) §i pentru care se acordd punctajul
maxim, respectiv p=70 puncte;

se va calcula prin raportarea la oferta cea mai avantajoasa (pretul cel mai
mic);

b) pentru alt pret decat cel prevazut la litera a), se se va calcula prin
raportarea la oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar, iar
pentru calculul punctelor acordate acestor oferte (P ,P2, P3...Py, etc) se va
folosi formula: P, = pret minim /pret oferta n x 70 puncte

Punctajul se va calcula cu doua zecimale, prin rotunjire.

Preturile care se compari in vederea acordarii punctajului sunt preturile
ofertate pentru prestarea integrala a serviciilor, exclusiv TVA.

2. | OFERTA TEHNICA 30 puncte

Punctajul maxim (30 puncte) pentru factorul evaluare "Oferta tehnica"
se va acorda de catre comisia de evaluare pe baza aprecierii obiective
efectuate de catre membrii acesteia, apreciere care trebuie sa se raporteze
in totalitate la prevederile din Caietul de sarcini. Cele 30 de puncte se vor
acorda pe baza urmatoarelor criterii:

a) prezentarea in mod cat mai sintetic §i mai clar a metodei de lucru si | 10 puncte
evidentierea avantajelor/facilitatilor ofertei pentru beneficiar -
punctaj maxim = 10 puncte;

b) surprinderea necesitatilor si aspectelor spemﬁce (splrltul locului) si | 10 puncte
propunerile concrete in acest sens - punctaj maxim = 10 puncte;

¢) adaptarea abordarii succinte a capitolelor la prioritaile strategice de | 10 puncte
dezvoltare specifice zonei- punctaj maxim = 10 puncte.

TOTAL 100 puncte

Nota:
Se anexeaza prezentului Caiet de sarcini urmatoarele:

- Certificatul de urbanism nr. 13/29.01.2016 emis de Primaria orasului Breaza;
- Extrase de carte funciara cu planuri de amplasament si delimitare a imobilelor;
- Plan de incadrare in zona scara 1:5000.

ARHITECT SEF

Arh. CRISTINA HERTIA

°



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BREAZA

CE TIFICAT DE URBANISN} \

In scopul: ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA
— CONSTRUCTIE P+1E -

Ca urmare a cererii adresate d¢ ORASUL BREAZA - prin Primar COSTIN RAZVAN BALASESCU, cu
sediul in judetul PRAHOVA, orasul BREAZA, cod postal 105400, str. REPUBLICII nr. 82B, telefon/fax:
0244340508 / 0244340428, e-mail: primiriabreaza@yahoo.com, inregistrata cu nr.753 din 19.01.2016, pentru 2
imobile (terenuri si constructii) situate in judeful PRAHOVA, orasul BREAZA, str. VICTORIEI nr. 3 si 5,
identificate prin nr. cadastrale 26508, respectiv 24.817,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 54/2004, faza PUG, aprobata prin Hotarérea Consiliului
Local Breaza nr. 15/2007, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC: Imobilele care fac obiectul P.U.Z. sunt 2 terenuri cu constructii: un teren in
suprafata de 3.332 mp aflat in proprietatea publica a orasului Breaza, cu functiune de piata agroalimentard (conform
extras CF nr. 26508 oras Breaza) si un teren in suprafata de 464 mp cu constructie comerciala parter inalt in suprafata
de 340 mp, aflat in proprietatea S.C. PRAHOVA COM S.A. Breaza (conform extras CF nr. 24817 oras Breaza).
Amplasamentul se afld in intravilanul orasului si este afectat de zona de protectie a monumentului de arhitectura —
PH-II-m-A-16374 — locuinta de facturd romantici (Casa General Ceasu), construitd la inceputul secolului XX, situatd
pe str. Victoriei nr. 5, monument de importanta nationald, clasa A.

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General este zond mixta - locuinte
colective P+4 si dotari; zona institutii publice si servicii — subzona mixta cu regim de construire discontinuu si cladiri
avand regim de inal{ime maxim P+4 niveluri.

Categoria de folosin{a a terenurilor este: curti constructii.

Zona este echipatd cu retele de alimentare cu apa si canalizare, de alimentare cu energie electricd, retea de distributie
gaze naturale, telecomunicatii. Regimul fiscal este reglementat de Legea 571/2003 — Cod fiscal republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3.REGIMUL TEHNIC: Terenurile sunt situate in UTR M3, cu un POT maxim permis de 60% si CUT 3,0
si au acces din str. Victoriei (drum local). Se vor avea in vedere prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P. U. G. oras Breaza, precum si precizarile Anexelor 3,4,5 si 6 la Regulamentul General de Urbanism (H.G.R.
nr. 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare), referitoare la orientarea cladirilor fata de punctele
cardinale, asigurarea acceselor carosabile, amenajarea parcajelor si a spafiilor verzi in cadrul incintelor. Se vor
respecta prevederile Codului Civil, PSI, norme sanitare si de protecfia mediului. Volumetria si expresivitatea
arhitecturala vor fi adecvate functiunii si zonei de amplasare. Constructiile se vor incadra in regimul arhitectural local.
Extras din R.L.U. aferent P.U.G. oras Breaza aprobat:

Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevazute cu firme luminate noaptea;

- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta;

Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspafiile dintre blocuri, cu conditia sd se menfind accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd si si se respecte cerinfele de protectie a cladirilor de
locuit din imediata vecindtate.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei; in cazul in
care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj de
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim
250 metri.

Regimul de indl{ime maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4).

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitai se admite numai in interiorul parcelei; in cazul in
care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj de
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta, la o distantd de maxim
250 metri. Regimul de indl{ime maxim admis este de P+2 (7,00-10,00 m, P+1-+M sau PH+2 )




Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor
superioare; aspectul cladirilor va fi subordonat ceringelor specifice unei diversitati de funcfiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sd {ind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Spatiile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile comerciale i alte servicii retrase faa de aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii.
Are obligatia sd primeasca apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte.
P.U.Z. se elaboreazi in baza Art. 47 alin. (3) lit. b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.
Se vor respecta prevederile:
o Ordinului MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)";
o Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea”Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal (P.U.Z.)” — Reglementare tehnica GM-010-2000, aprobata
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;
e Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului.
Zona studiatd prin P.U.Z. va cuprinde circulatiile periferice si terenurile invecinate, pentru armonizarea
reglementarilor cu situatia existenta.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucat:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA
— CONSTRUCTIE P+1E

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare, solicitantul se va
adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Municipiul Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 306, jud. Prahova

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa
decida, dupé caz, incadrarea/neincardarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la ploceduna de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,

centralzarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism ,titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectm mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoriti{ii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor |
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situatia n care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntid la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competete.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie).

¢) documentatia tehnicia — D.T., dupi caz (doui exemplare originale):.

[ DT ALC: [] D.T.A.D. [] D.T.O.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[x] canalizare [x] telefonizare [x]Politia rutiera
[x] alimentare cu energie electrici  [] salubritate [1

[] alimentare cu energie termici [] transport urban

[x] Acord notarial S. C. Prahova Com S. A. (proprietar)

d.2) avize si acorduri privind:

[| securitatea la incendiu [x] protectia civila [x] sdAnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

[x] Ministerul Culturii

d.4) studii de specialitate (un exemplar original):

[x] Documentatie topografica-cadastrali avizati OCPI;

[x] Studiu geotehnic aprofundat si verificat Ia cerinta Af;

[x] Studiu de circulatii si parcaje;

[x] Aviz Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbansim a jud. Prahova;

¢) Punctul de vedere/Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[x] Dovada achitirii taxei pentru PUZ la RUR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de: 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea valabilititii se va face cu cel putin 15 zile Inaintea expirarii acestuia, pentru o perioada de
timp de maximum 12 luni.

/ S ETAR,
SESC lj<)/<\ ELENA/M DOVEANU

\A ARHITECT SEF,

- CRISTINA HERTIA

ot

Achitat taxa de: scutit de taxe
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de:

Intoemit: CS2EX/3 pag



Anexa nr. 1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500
~Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
Oras Breaza, Str. Victoriei, Nr. 5,
2481y et Tarla 28, Parcelele 526, 529, Jud. Prahova
Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T.)
: Breaza - Intravilan

/,',/
" 408750

MONUMENT

/h/ JUDETUL PRAHOVA
&PRFMARIA ORASULUI BREAZA

Fa ANEXA
£ LA
QEERTIFICATUL DE URBANISM
i L. din. 2. 20K

408700

OO 700

_;_

g g l
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata
parcela de folosinta (mp) Mentiuni
L : 5 45600 Neimprejmuit
1 €|jm .
Total 464,00 v
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia ROgERita c(c::;)trulta I Mentiuni
Cl CAS, 340.00 " Spatiu comercial.
Total 340.00
) Suprafata totala masurata a imobilului = 464.00mp.
/wa e MQ‘._‘ Suprafata totala din act=464.00mp. W
353 € e
‘t SchS;hlqad GEotop SRL , 3if & &8P
) r(nuﬁ{g» pge%flmé) 0 @ Inspector 1,;4:':; :\3"1";‘3«\ e 3 &
tar ﬂlas@m&hlo; 1@@@, chrectitudinea intocmirii Confirm introducerea imobilului in baza de date Int@grstas -
asnié v\% r&:poqd?a g%estc:a cu realitatea din teren, atribuirea numarului cadastral
S & A SeS TR PSR P T
7 §\k i18 si sempafita A DAOTAIUE BRI Pt "o lrofora Prahova
S JD&B nr's"" 1 A
Data 15093015 %Stan'lplla BCPI

* In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numclul vecmulul se va trece numarul cadastra]
iar in lipsa numarului cadastral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.
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