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ANUNT
referitor la elaborarea unui / unor proiect / proiecte de hotarare cu caracter normativ

Autoritatile Publice Locale Breaza, cu sediul in Breaza, str.Republicii, nr.82 B, vé aduc la
cunostintd faptul c@ in sedinta ordinara ce se va desfasura in ianuarie 2016, se va supune
dezbaterii si aprobarii consiliului local, Proiectul de hotarare privind aprobarea conditiilor de
repartizare, inchiriere, exploatare si administrare a spatiilor cu destinatie de locuinta aflate
in prorietatea private a orasului Breaza.

Cei interesati pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare
privind acest proiect de hotarére, Primariei orasului Breaza, cel tarziu pana la data de 20.01.2016.
Acestea se pot depune la registratura generala a primdriei sau transmite prin posta clasica,
electronicd ori fax.

Anexat prezentului anunt, s-au afisat proiectul de hotarare susmentionat insotit de anexa la
acesta, expunerea de motive nr.18676/15.12.2015 formulata de Viceprimarul orasului Breaza,
domnul Richea Gheorghe.  Prezentul anunt s-a intocmit in conformitate cu prevederile art.o,
alin 1-4 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, iar
documentatia aferentd anungului poate fi consyltatd atét la avizierul institugiei cét si pe site-ul
acesteia Wwww.primariabreaza.ro. ,

S

PRIMAR, SECRETAR,
COSTIN RAZVAN BALASESC ELE é\’l 7170VEAN
| Responsabil | Nr.pag./nr.ex | Nume si prenume Functia publi¢al | Seimpdtura Data
| Redactat | pag/2ex Tatiana Bercaru Consilier APL #/ 15.12.2015

%




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea conditiilor de repartizare, inchiriere, exploatare si administrarea a spatiilorcu
destinatia de locuinti aflate in proprietatea privata a orasului Breaza

Avand in vedere expunerea de motive nr. /% 7 Q/ / 5 -/J 295 , formulatd de dl. Richea
Gheorghe, viceprimarul orasului Breaza;

Tinand seama de:
- raportul de specialitate nr. , intocmit de Seful Serviciului Financiar
Contabil- dna Sichim Elena;
- raportul Comisiei pentru prognoza...buget finante...comert si servicii din cadrul Consiliului
Local al orasului Breaza;
- avizul nr. al secretarului orasului Breaza;
in conformitate cu prevederile - Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;
- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, actualizatd;
- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau unitdtilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuingele de interventii si caminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica, modificatd si completati;
-Noul cod civil in materia contractelor de inchiriere

Constatand ca s-au aplicat dispozitiile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in
admnmstra‘;xa publicad conform anuntului nr. Zlf 7 / 47 5\ jZ s

in temeiul art.36, alin. (6) lit. “a” pct.17 raportat la alm (2) lit.”d”, alin. (5) lit. b, raportat la alin.
(2) lit. ,,b” si art.115 alin. (1) lit. “b” coroborat cu art.45 alin. (3) din Legea 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, modificata si completatd;

Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotirare

Art.1. Aprobd Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
spatiilor cu destinatia de locuinta aflate in proprietatea privatd a orasul Breaza, conform Anexelor 1-6
care fac parte integranta din prezenta.

Art.2. Aproba constituirea Comisiei de analizare a dosarelor privind inchiriere a spatiilor cu
destinatia de locuinta din proprietatea orasului Breaza, In urmatoarea componenta:

1.
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Art3 Prezenta hotdrdre va fi comunicatd prin grija Serviciului Administratie Publica Locala:
Institutiei Prefectului Prahova, membrilor Comisiei si va fi facuta publica prin afisare.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local, Secretar oras,



Anexanr. 1 la HCL nr.
REGULAMENT
privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea spatiilor cu destinatia locuinti aflate
in proprietatea privata a orasul Breaza

CAPITOLUL I - CONSIDERATII GENERALE
Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,exploatarea si
administrarea spatiilorr cu destinatia locuinta aflate in proprietatea privata a orasului Breaza.
(2) Aceste spatii cu destintia de locuintd se atribuie cu chirie unor persoane sau familii, a caror situatie
economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei;
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:
- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, actualizata;
- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuingele de interventii si ciminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica, modificatad si completata;
Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:
- principiul transparentei — spatiile cu destinatia de locuinta se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de
prioritati aprobatd de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de hotararile Consiliului Local, sau
prin licitatie publica n conditiile legii in baza hotararii Consiliului local;
- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor constituie un obiectiv major, de interes local, pe
termen lung, al administratiei publice locale;
- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecarui
cetatean.
Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoand marginalizatd: persoand care beneficiazd de venit minim garantat sau face parte dintr-o familie
beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se afld in una din urmaétoarele
situatii:
a) nu are loc de munca;
b) nu are locuinta in proprietate;
¢) locuieste in conditii improprii;
d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in intretinere;
e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;
f) are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat ori
invaliditate gradul I sau IT;
g) a executat o pedeapsa privata de libertate.
- persoand cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice, senzoriale,
psihice, mentale, impiedica total sau ii limiteazd accesul in sanse egale la viata sociald, potrivit varstei,
sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand masuri de protectie speciala in sprijinul
integrarii ei sociale si profesionale;
- persoand vdrstnicd: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
- familie: sotul si sotia sau soful, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile
si copiii acestora, dacd locuiesc si gospodaresc impreund. Este asimilat termenul de familie si situatia
persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea sa precum si barbatul si
femeia necdsatoriti, cu copiii lor si ai fiecdruia dintre ei, care locuiesc si gospodiresc impreuna;




- copil: copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si copilul
incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela.
- persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singurd;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singurd si copiii in varstd de pana la 18 ani
aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;

- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotérile si
utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

-locuinta convenabila-locuintd care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei,
educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa nr. 1 din Legea nr.114/1996 r, m si
c;

- lista de prioritdti: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit prezentului
regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin hotarare a Consiliului Local, cu atributii privind
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea acestora si stabilirea
criteriilor in baza cérora acestea se repartizeaza.

Aceasta poate analiza orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, luand in considerare
situatia locativa ivita dupa afisarea listelor de prioritate si a starii de risc social a solicitantului, dispunand
Serviciului de Asistenta sociala efectuarea unei anchete sociale. Urmare a celor constatate, Comisia de
repartizare a locuintelor poate propune motivat primarului atribuirea in regim de urgent{a a unui spatiu
social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului si
chiriasului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de

locuinte(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatétii, etc.)

CAPITOLUL II - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE

Art. 5 Fondul de locuinte se constituie prin urmatoarele modalitati:

- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in spatiu cu destinatie de
locuintd ;

- donatii;

- alte surse, potrivit legii.

Art. 6 (I)Constructiile de locuinte se vor amplasa numai pe terenuri aparfinand domeniul public sau privat
al orasului Breaza, pe amplasamente prevazute in documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei
utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite, potrivit legii.

2) in prezent, conform Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Breaza,
fondul de locuinte este constituit din spatii cu destinatia de locuinti situate in imobile aflate in
proprietate privati si un numar de __ apartamente.

CAPITOLUL III — INCHIRIEREA SPATIILOR CU DESTINATIA DE LOCUINTA DIN
PROPRIETATEA ORASULUI BREAZA

Art. 7 Inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinta in orasul Breaza se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii.

Art. 8 Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual.

Art. 9 Lista de prioritdti intocmitd si aprobatd, in conditiile prezentului regulament, va cuprinde in
principal:

- numele si prenumele solicitantului

- adresa de domiciliu

- numar de camere solicitat

- total punctaj acumulat.




- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;
- alte venituri obtinute in conditiile legii.
Venitul mediu net lunar pe persoani se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare,
potrivit legii.
Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de spatii cu destinatia de locuinta se
vor avea in vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;
c) starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;
(2) Fiecdrui criteriu stabilit la alin, (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 3 —Criterii de
evaluare a dosarelor prin punctaj.
Art. 19 Serviciul de Asistentd Sociald din cadrul Primériei orasului Breaza verificd in teren situatia
locativa a fiecarui solicitant de locuinta si intocmeste anchete sociale, pe care le transmite Comisiei
mentionata la art. 11.
Art. 20 Inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinta se face pe baza contractului, incheiat pe o perioada de
3 ani, intre administratorul fondului locativ si chirias si care va cuprinde in principal:
a) adresa spatiului cu destinatia de locuinta care face obiectul inchirierii;
b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;
c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;
d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;
e) suma platitd in avans in contul chiriei;
f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;
g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitdti publice (energie electrica,
apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);
i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;
j) durata inchirierii;
k) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;
1) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;
m) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.
Art. 21 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat
sd paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 22 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de minimum 30 de zile;
b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:
1. chiriasul nu a achitat debitul format din chirie i majorari pe o perioada de 3 luni consecutiv;
2.chiriasul nu a achitat la termen, timp de 3 luni consecutiv, cheltuielile privind utilitatile;
3.chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor,
precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;
4. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;
5.chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit
prezentului contract;
6. chiriasul a subinchiriat locuinta fara acordul proprietarului;
7. chiriasul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;
8. chiriasul a pardasit domiciliul pentru o perioadd mai mare de 3 luni;
Dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu mai locuieste se face prin:
- relatii luate de la asociatia de proprietari, de la vecini;
- extrase de pe listele de intretinere;



Art. 10 Listele de priorititi intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primariei orasului Breaza, in
termen de 15 zile de la aprobarea acestora si se vor putea consulta si la Biroul “ Serviciului de Asistentd
Sociala”.

Art. 11 (I) In vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de prioritdti se numeste prin hotirare a
Consiliului Local o Comisie.

(2) Comisia numita la alin. (1) are, potrivit prezentului regulament, urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

- intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

- repartizeaza spatiile de locuit, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare:

- aprobd inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 23, lit. ¢) din prezentul
regulament.

Art. 12 Solicitantul de locuinta va intocmi un dosar care va cuprinde in copie xerox

actele mentionate in Anexa nr. 2.

Art. 13 (1) Dosarele solicitantilor de locuinta, impreuna cu cererea si actele necesare se vor depune in
perioada 1 ianuarie — 31 decembrie a fiecérui an calendaristic.

(2) Lista de prioritdti pentru anul in curs urmeaza a fi aprobata pana la 1 noiembrie a anului in curs,
luandu-se in considerare cererile depuse pana la sfarsitul anului anterior.

(3) Comisia va prezenta Consiliului local spre aprobare lista cuprinzdnd solicitantii indreptatiti sa
primeasci in anul urmator un spatiu cu destinatia de locuinta, in ordinea de prioritate stabilita.

(4) Contestatiile Tmpotriva hotarérilor consiliului local cu privire la listele de acordare a spatiilor cu
destinatia de locuinti se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

(5) Cererile si dosarele pentru locuinta se vor depune la sediul primériei, prin Biroul “Registraturd”, dupa
ce vor primi viza unui reprezentant al Serviciului de asistentd sociala.
Art. 14 In limita numarului si structurii spatiilor cu destinatia de locuit disponibile, consiliul local va emite
rapartitii in ordinea stabilita in lista de propritati rimasa definitiva.
Art. 15 Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate un spatiu cu destinatia de locuit sunt
urmatoarele:
. tineri césatoriti care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;
. familii monoparentale;
. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociald care au implinit varsta de 18 ani;
. invalizi de gradul I si II, persoane handicapate;
. pensionari;
. veterani si vaduve de razboi;
. persoanele oprimate de regimul comunist;
. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste Comisia numita la
art.11;

1.9. persoane care datoritd conditiei de varsta nu pot beneficia de locuinte ANL;

1.10. persoanele evacuate din casele nationalizate.
Art. 16 Nu pot beneficia de spatii cu destinatia de locuinta , persoanele/familiile care se gdsesc in vreuna
din urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

b. au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

c. au beneficiat si/sau beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d. detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Breaza, o alté locuinta.
Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

- veniturile de natura salariala;

- ajutorul social;

- ajutorul de somaj:

- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrijirea copilului in varstd de pana la 2 ani)

- pensiile pentru limitd de varsta, boal, invaliditate, de urmas, etc.;

_._.___._._d_
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- relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidentd a Persoanelor Breaza prin care
se constatd daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o alta adresa de domiciliu.
9. chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta;
10 chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
Art. 23 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, contractul inceteaza in termen de 30 de
zile de la data decesului.
(2) Descendentii si ascendentii chiriagsului au dreptul, in termenul prev. la alin. (1) sd opteze pentru
continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si
dacd au locuit impreuna cu chiriasul. Sotul supravietuitor continua exercitarea dreptului sau locativ, daca
nu renuntd in mod expres la acesta, in termenul prev. la alin. (1).
(3)Persoanele prev. la alin. (2) care au cerut continuarea contractului, desemneazd de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat.in cazul in care
acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului, , desemnarea se face
de catre locator.
Art. 25 (1)Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotérari judecatoresti.
(2)Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazutd in contract pand la data eliberarii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.
Art. 26 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora altor
persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. (1) sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.
Art. 27 Anual, o Comisie constituita prin Dispozitia Primarului, formata din specialisti din aparatului de
specialitate al Primarului va verifica aceste spatii cu destinatia de locuintd si vor propune masurile pe
care le considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si
inchirierea acestora.
Art. 28 Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea
spatiilor cu destinatia de locuinta si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza acestea se va intruni
in sedinte de lucru de cate ori este nevoie, in vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu
privire la locuintele, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.
CAPITOLUL IV — INTRETINEREA SPATIILOR CU DESTINASIA DE LOCUINTA
Art. 29 Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea spatiilor cu destinatia de locuinta
constau in principal din:
a) predarea spatiului cu destinatia de locuinta chiriagului in stare normala de folosinta;
b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii spatiului cu destinatia de locuinta;
¢) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a cladirii, a elementelor de constructii
exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si gradini, precum si spatii comune
din interiorul cladirii;
d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa,
canalizare, instalatii de incilzire centrald, instalatii electrice etc.)
Art. 30 Obligatiile chiriasului privind intretinerea spatiului cu destinatia de locuinta constau in principal
din:
a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva;
b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile
aferente;




c) sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toatad durata
contractului de inchiriere;

d) si predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 31 (1) Intretinerea spatiilor cu destinatia de locuintd de catre proprietar potrivit obligatiilor sale
previzute in prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucréri:

- lucrari de reparatii capitale;

- consolidari.

(2) Lucririle mentionate la alin. (1) se aproba de catre Consiliul Local pe baza

programelor de lucriri si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul local.
Art. 32 Executarea unor lucrdri, de citre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se fac potrivit prev.
art.36 din HG nr. 1275/2000, modificat si completat, pe baza urméatoarelor documente:

- solicitare scrisa a chiriasului;

- antemdsuratoarea intocmitd conform prevederilor locale;

- procesul-verbal;

iar deducerea din plata chiriei se va face in baza documentelor fiscale doveditoare.

Art. 33 Prezentul Regulament poate fi modificat ori de cate ori se considera necesar.

Art. 34 Anexele 2 — 6 sunt parte integranta din prezentul Regulament.



Anexa nr. 3 la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea spatiilor cu
destinatia de locuinta aflate in domeniul privat al orasului Breaza

CRITERII DE IERARHIZARE IN REPARTIZAREA SPATIILOR CU DESTINATIA DE
LOCUINTA

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat in orasul Breaza 10p

1.2. Tolerat in spatiu:

a) cu parintii in oragul Breaza 7p

b) cu périntii in alta localitate 3p

1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, cu périntii, etc.)

a) mai mare de 18 mp/membru al familiei solicitantului Op

b) 18 — 15,01 mp/membru al familiei solicitantului 5p

c) 15—-12,01 mp/membru al familiei solicitantului 7p

d) 12 — 8 mp/membru al familiei solicitantului 9p

¢) mai micd de 8 mp/membru al familiei solicitantului 10p

Noti: In cazul celor tolerafi in spaiu, toatd suprafata locativi a imobilului se imparte la numdrul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care
locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd definutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuin{a.

2. Situatia civila actuala

2.1. a) casatorit 10p

b) necasatorit 8p

2.2. Nr. copii minori in intretinere

a) Copii

- 1 copil 2p

-2 copii 3p

- 3 copii 4p

-4 copii Sp

- peste 4 copii 5 + 1 pct. pt. fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2

Notd. Cu privire la copiii peste 7 ani, se va puncta doar pentru copiii inscrigi intr-o institufie
educationala.

3. Starea de sanatate actuala

a) sdndtoasa Op

b) boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei aflat in intretinere ce necesita insotitor
sau o camera in plus 2p

¢) persoana cu handicap accentuat 4p

d) persoand cu handicap grav 3p

e) persoana cu handicap mediu 2p

f) persoana cu handicap usor 1p

4. Nivelul de pregitire

a) fara studii si fara pregatire profesionala 2p

b) cu scoald generala, fara pregitire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca 5p

¢) cu studii medii, fara pregatire profesionala si / sau cu specializare la locul de munca 8p

d) cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau studii superioare de
scurta durata 15p

e) cu studii superioare 17p

Notd: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

5. Situatii locative sau sociale deosebite



Anexa nr. 2 la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea spatiilor cu
destinatia de locuin{d aflate in proprietatea privata a orasului Breaza

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

pe care solicitantii de locuinte trebuie si le prezinte in vederea analizarii cererilor

1. cerere (conform model);

2. declaratii notariale ale solicitantului si, dupd caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din
familia acestuia (daca este cazul), cu urmétorul continut:

- nu detin in proprietate sau coproprietate o locuintd, inclusiv casa de vacant;

- nu au instriinat o locuintd dupa 1 ianuarie 1990;

- nu au beneficiat si/sau nu beneficiazi de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei
locuinte;

- nu detin, in calitate de chiriag al Consiliului Local Breaza/Orasului Breaza/Primiriei Breaza , un alt
spatiu cu destinatia de locuin{d;

3. certificat fiscal de la Serviciul de Impozite si Taxe Locale Breaza;

4. contract de inchiriere, pentru cei care locuiesc cu chirie

5. adeverintd de la asociatia de proprietari sau carte de imobil

6. acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de familie major:
- adeverinta cu venitul net;

- cupon pensie, cupon alocatie, adeverintd de ajutor social, etc.;

- declaratie notariala din care si rezulte ci acestia nu realizeaza venituri, nu obtin

venituri din vreo activitate autorizati, in conditiile legii, precum si ca nu realizeaza alte venituri decat cele
prezentate la dosar;

- declaratie notariald pe proprie rdspundere pentru persoanele care nu au lucrat integral un an din care sa
rezulte ¢d nu au venituri in lunile nelucrate.

7. copie xerox dupi actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este cazul);

8. copie xerox dupi actul de nagtere al solicitantului §i membrilor familiei sale (daca este cazul);

9. copie xerox dupd certificatul de casatorie (dac este cazul);

10. copie xerox dupa sentinga de divor definitiva si irevocabila (dacd este cazul);

11. copie xerox dupd certificate medicale cu boala grava de care suferd fiecare membru al familiei
solicitantul, dacd necesitd insotitor sau o camerd in plus, conform conditiilor stabilite prin O.U.G. nr.
40/1999 si avizat de organele medicale competente;

12. copie xerox dupi schifa imobilului in care locuieste solicitantul cu parintii/rudele sau in chirie;

13. copie xerox dupi actele de identitate ale tuturor locatarilor ce locuiesc in acelasi imobil cu solicitantul
(in cazul in care acesta locuieste cu parintii sau rudele);

14. copie xerox dupi contract de inchiriere sau contract de comodat pentru solicitantul care locuieste in
chirie;

15. adeverinta de elev, prescolar sau adeverintd medicala cu privire la incapacitatea de a urma o forma de
invatdmant.

16. alte acte ca fiind considerate necesare.

Coniile xerox ale documentelor solicitate se confruntd cu originalul de cétre functionarul public care a
semnat pentru preluarea dosarului aplicandu-se sigiliul “Conform cu originalul” pe fiecare document
xeroxat.




5.1. tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani 10p

5.2. tineri care au adoptat copii 10p

5.3. persoane evacuate din casele nationalizate si redobandite sau solicitate de fostii proprietari, in
conditiile legii, locuinte afectate de calamitati naturale 10p

6. Venitul mediu net lunar /membru de familie

a) pana la salariul minim pe economie inclusiv 5p

b) intre salariul minim pe economie si venitul mediu pe economie inclusiv 10p

¢) peste venitul mediu pe economie 15p

7. Locul de munca

7.1. Cu loc de munca

a) institutii publice de interes national si comunitar 15p

b) agenti economici 5p

c) alte situatii 1p

8. Domiciliul

8.1. in orasul Breaza 15p

8.2. in altd localitate 2p

NOTA:

a) In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia locativa
constatata la data efectiva a repartizrii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror
situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava.

In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civild + starea de
sanatate actuald).

b) In situatii deosebite, Comisia de repartizare a locuingelor, la propunerea primarului, acordd un numdr
de pand la 55 puncte.

Nota:

* In cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibild este a intregului apartament/locuinta si se raporteaza
la toti locatarii acestuia care gospodaresc impreuna, atat membrii familiei solicitantului de locuinta cat si
ceilalti locatari — proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.

** Venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul buletin statistic anterior
lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul cererii si implicit rezolvarea situatiei
locative a acestuia. In consecinta se puncteaza numai titularul cererii.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:

A) situatia locativa constatatd la data efectivd a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a caror situatie locativa este, in mod iminent grava (daca criteriul de la lit. a) nu este
suficient pentru departajare).




Anexa nr. 4 la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea §i administrarea spatiilor cu

destinatia de locuinta aflate in proprietatea privata a orasului Breaza

ORASUL BREAZA
COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
FISA SOLICITANTULUI LOCUINTEI
Dosar nr.

Numele §i prenumele solicitantului

Varsta (in ani la data depunerii cererii)

Adresa

Situatia locativa:
- chirias in spatiu din fond locativ privat

- tolerat in spatiu

Suprafata locuibila detinuta mp/locatar

Starea civili:

- casatorit

- necasatorit

Starea de sandtate:

- farad probleme de sédnatate

- afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesita insofitor sau o camerd in plus

Data depunerii cererii:

Numadrul de camere solicitat

Nivelul de studii §i /sau pregdtire profesionali

Locul de munci si localitatea unde-si desfisoard activitatea

Situatii locative sau sociale deosebite:
- provenit din case de ocrotire sociala

- a adoptat sau adopta copii

- evacuat din case nationalizate

Alte notificdri:

fntocmit,



Anexa nr. 5 la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea §i administrarea spatiilor cu

destinatia de locuin{a aflate in proprietatea privatd a orasului Breaza
FISA DE ANCHETA SOCIALA

1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuintd .

Numele si prenumele:
Adresa:

2. Situatia locativa:

- chirias in spatiu din fondul locativ privat
Numele si prenumele proprietarului locum§en
- tolerat in spatiu
Numele si prenumele proprietarului locum;el
3. Starea civila:

- cdsdtorit: - necasatorit: - alte situatii:
4. Membri de familie si / sau alte persoane care locuiesc in acelasi imobil
Nr.

crt.

Numele si prenumele Calitatea

20 1081 =1 Q8 (U P 3 B9 =

5. Suprafata locuibili detinutd ( cu chirie; tolerat in spatiu) mp / locatar sau membru al
Sfamiliei solicitantului:

a) mai mare de 15 mp. si pana la 18 mp. inclusiv
b) mai mare de 12 mp. si pana la 15 mp. inclusiv
¢) 8 mp. si pana la 12 mp. inclusiv
d) mai mica de 8 mp.
6. Consemndri in cazul cd situatia locativdi este sau poate deveni in mod iminent gravd:

Data Intocmit,

Luat la cunostinta :



Anexa nr. 6 la Regulamentul privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea spatiilor cu
destinatia de locuinta aflate in proprietatea privatd a orasului Breaza

FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI

1. Situatia locativa actuala X X

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat in orasul Breaza 10p

1.2. Tolerat in spatiu: X X

a) cu parintii in orasul Breaza 7p

b) cu parintii in alta localitate 3p

1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, cu parintii, etc.) X X

a) mai mare de 18 mp/membru al familiei solicitantului Op

b) 18 — 15,01 mp/membru al familiei solicitantului 5p

c) 15—12,01 mp/membru al familiei solicitantului 7p

d) 12 — 8 mp/membru al familiei solicitantului 9p

e) mai mica de 8 mp/membru al familiei solicitantului 10p

2. Situatia civilid actualid X X

2.1. a) casatorit 10p

b) necasatorit 8p

2.2. Nr. copii minori in intretinere X X

a) Copii X X

- 1 copil 2p

- 2 copii 3p

- 3 copii 4p

- 4 copii 5p

- peste 4 copii 5 + 1 pct. pt. fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2

3. Starea de sanitate actuali X X

a) sanatoasa 0

b) boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei aflat in intretinere ce necesitd insotitor
sau o camera in plus 2p

¢) persoand cu handicap accentuat 4p

d) persoana cu handicap grav 3p

e) persoand cu handicap mediu 2p

f) persoana cu handicap usor 1p

4. Nivelul de pregitire X X

a) fara studii si fara pregatire profesionala 2p

b) cu scoala generald, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munci 5p
¢) cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca 8p
d) cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau studii superioare de
scurtd durata 15p

e) cu studii superioare 17p

5. Situatii locative sau sociale deosebite X X

5.1. tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani 10p

5.2. tineri care au adoptat copii 10p

5.3. persoane evacuate din casele nationalizate si redobandite sau solicitate de fostii proprietari, in
conditiile legii, locuinte afectate de calamitati naturale-10p

6. Venitul mediu net lunar /membru de familie X X

a) pana la salariul minim pe economie inclusiv 5p

b) intre salariul minim pe economie si venitul mediu pe economie inclusiv 8p

c) peste venitul mediu pe economie 10p

7. Locul de munca X X

7.1. Cu loc de munci in orasul Breaza X X



a) institutii publice de interes national si comunitar 15p
b) agenti economici 5p

c) alte situatii 2p

8. Domiciliul X X

8.1. in orasul Breaza 15p

8.2. in altd localitate 2p

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT X

Comisia:

1.
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ROMANIA NR.18676/15.12.2015
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI BREAZA

EXPUNERE DE MOTIVE

Dupa cum se stie, orasul Breaza detine in proprietate privata spatii
cu destinatia de locuinta. De-a lungul timpului aceste spatii au fost
~chiriate unor persoane aflate in dificultate sau cu 0 situatie economica
precara.

Conform prevederilor Legii 114/1996 republicata, legea locuintei cu
modificirile si completarile ulterioare, Consiliul Local are obligatia de a
stabili in conditiile legii, ordinea de prioritate pentru repartizarea
locuintelor, in baza criteriilor stabilite anual de citre acesta, prin
evaluarea §i reanalizarea situatiei socio-economico-familiala  a
persoanelor singure si familiilor solicitante.

Accesul la o locuinta face parte din categoria nevoilor sociale, care
satisfacuta, duce la cresterea calitatii vietii i promovarea principiilor de
coeziune si incluziune sociald. Lipsa unei locuinte si imposibilitatea
asigurarii uneia pot avea ns3 efecte mult prea grave asupra vietii
individului/familiei confruntate cu aceastd problema.

Din acest considerent este necesar s% stabilim criterii de repartizare
a acestor spatii, astfel incat s% intocmim o lista de prioritate bazata pe
situatia sociald a persoanei /familiilor, cu atat mai mult cu cat la sediul
institutiei sunt inregistrate foarte multe solicitdri cu privire la repartizare
spatiu de locuit, iar *n momentul de fatd avem cateva apartamente
pentru care s-a ficut actiune de evacuare a chiriasilor pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.

Avand in vedere cele sus, mentionate v3 supun spre aprobare
proiectul de hotarare aldturat prezentei.

VICEPRIMAR,

RICHEA GHEORGHE
y




