ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

HOTARARE
privind vinzarea prin licitatie publici cu strigare a unui teren in suprafati de 6200 mp, proprietate
privata a orasului Breaza, Gura Beliei, T17, N1344, judetul Prahova

Avand in vedere expunerea de motive nr.7506/20.05.2016, formulata de dl. Razvan Costin Balasescu,
Primarul orasului Breaza;
Tinand seama de:
-raportul de specialitate comun nr.7507/20.05.2016, intocmit de dna Dabija Petruta, din cadrul Biroului
agricol si cadastru si dna Goga Elena, presedinte Comisia Legea 10/2001;
-raportul de specialitate nr.7508/20.05.2016, intocmit de dna Goran Maria Citilina, consilier
juridic;
-raportul de specialitate nr.7509/20.05.2016, intocmit de sef Serviciu financiar-contabil;
-raportul de specialitate nr. 7510/20.05.2016 intocmit de dl. Savu Constantin, consilier Comp.
API;
-raportul Comisiei pentru prognoza...buget finante...comert si servicii din cadrul Consiliului Local al
orasului Breaza;
-avizul nr.7511/20.05.2016 al secretarului orasului Breaza;
in conformitate cu prevederile art.36, alin. (5) lit. “b” raportat la alin. 2 lit. ,,c” din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, modificatd si completata;
In temeiul art.115 alin. (1) lit. “b” coroborat cu art.45 alin. (3) din Legea 215/2001 privind administratia
publica locala, republicatd, modificata si completata;

Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotarare:

Art.1.(1)Se aproba vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unui teren in suprafatd de 6.200 mp
proprietate privata a orasului situat in Breaza, Gura Beliei, T17, P1344.

(2) Terenul este inscris in Cartea funciara nr. 28037, cu numarul cadastral 28037 si este identificat in
Planul de amplasament si delimitare a imobilului, Anexa 1 la prezenta.

Art.2.Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea terenului in suprafata de 6200 mp, proprietate
privata a orasului Breaza, situat in Breaza, Gura Beliei, conform Anexei 2 la prezenta.

Art.3. Se aproba raportul de evaluare intocmit de PFA Constantin Valerica, expert evaluator , pretul
minim de pornire al licitatiei fiind de 41.740 lei farda TV A, pentru intreaga suprafati, respectiv 6,73 lei/mp fara
TVA, calculat la valoarea de piata.

Art.4. Se aproba componenta Comisie de licitatie, dupa cum urmeaza:

1.Richea Gheorghe, consilier local, presedinte comisie;

2.Savu Constantin, consilier Comp. API;

3. Goga Elena, consilier juridic;

4. Filimon Mariana, inspector Serviciul financiar contabil;

5. Cirtoaje Florin, consilier local;

Membrii supleanti:

1.Aldea Dumitru-Catalin, consilier local

2.Vasilescu Daniel, consilier local.

Art.5. Se deleaga Primarul orasului Breaza sa reprezinte Orasul Breaza pentru perfectarea si incheierea
actului de cumparare in forma autentica.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd Biroului UAT, Biroului agricol si cadastru, Serviciului
Financiar-Contabil si Serviciului PFI,API prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

Contrasemneaza,
cretar oras,
Moldigeanu Elena

Presedinte de sedinta,
Consilier local,

Vasilescu Daniel \}l\)
Breaza, 26 mai 20%'>&
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ROMANIA f i Anexa 2 la HCL nr.74/26.05.2016
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA

Caiet de sarcini
pentru vinzarea terenului in suprafati de 6200 mp, proprietate privati a orasului Breaza, Gura Beliei, T17, P1344,
jud. Prahova
1. Obiectul vanzirii

Obiectul vanzarii il constituie terenul proprietate privatd a orasului Breaza, situat in Breaza, Gura Beliei, T17,
P1344, jud. Prahova.
Terenul este inscris in Cartea funciard a orasului Breaza numarul 28037, avand numar cadastral 28037 si este
proprietate privata a acestuia.
2. Pretul minim de pornire a licitatiei
Preful minim de pornire a licitatiei este de 41740 lei, fara TVA, pret propus in baza analizei raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator PFA Constantin Valerica.
3. Conditii de exploatare
Certificatul de urbanism nr.66/19.04.2016, anexa la prezentul caiet de sarcini - prezintd informativ regimul
juridic, eocnim si tehnic al terenului.
4. Conditii generale
Taxa de participare la licitatie este de 600 lei si poati fi achitata in numerar la casieria Primiriei orasului Breaza.
Pretul caietului de sarcini este de 20 de lei
Garantia de participare este de 1000 lei si se depune in urmétoarele forme:
-virament prin ordin de platd in contul Primariei orasului Breaza ROG68TREZ5225006XXX002748, deschis la
Trezoreria Campina; ;
-plata numerar la casieria Primariei orasului Breaza.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului céstigator in situatia revocirii ofertei finale depuse, ori in cazul refuzului acestuia de a
semna contractul de cumpdrare in conditiile prevazute in oferta finala.
Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare dupi data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei,
la solicitarea scrisd a acestora adresata si confirmati de catre persoanele cu atributii in acest sens.
5. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele
5.l Perioada de valabilitate a ofertei
Se stabileste de la termenul limitd de depunere a documentelor de calificare a ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, care nu poate depasi 20 de zile lucratoare de la data incheierii procesului-
verbal de adjudecare.
52. Conditii de retragere a ofertei
Ofertele pot fi retrase de ofertanti, fard nicio penalizare, dacd retragerea se face in afara perioadei de valabilitate a
ofertei, pAna in momentul deschiderii lor.
in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.
5.3, Conditii de respingere a ofertei
a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitaiei;
b) cénd nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare si prefului caietului de sarcini;
¢) cand o oferta se depune dupd termenul limitd de depunere a ofertelor.

6.Instructiuni pentru ofertanti
A. Documentele
Pentru participarea la licitagia publica cu strigare organizatd pentru vanzarea terenului proprietate privatd a orasului Breaza,
situat in Breaza, Gura Beliei, T17, P1344, in suprafatd de 6200 mp, potentialii cumpdratori vor depune ofertele la
registratura Primariei orasului Breaza, cel mai térziu cu o 7i inainte de data fixatd pentru desfasurarea licitatiei publice.
Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica licitatia publica cu strigare pentru care este depusa oferta.
Plicul trebuie sa con{ina:
a) cerere pentru participare la licitatie;
b) dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini;
¢) dovada achitarii impozitelor si taxelor locale precum si a celor de la bugetul de stat din care si reiasa c# ofertantul
nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este prevazut termenul limitd de depunere a
ofertelor. Pentru ofertantii striini se vor prezenta orice documente edificatoare, eliberate de autoritdti competente
din tara in care acestia sunt rezidenti, prin care sa dovedeascad indeplinirea obligatiilor scadente de platd a
impozitelor citre bugetul de stat si bugetul local, in conformitate cu legislatia din tara de rezidentd;
d) imputernicirea sau procura in forma autentici acordatd persoanei care reprezintd ofertantul la licitagie, daca este
cazul;
e) documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului.
Persoani juridici romina:



-copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrul Comertului, de pe actul constitutiv , inclusiv
toate actele adifionale relevante, precum si de pe certificatul de inregistrare fiscali;

-dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului si la bugetul local;

declaratie pe proprie raspundere din care sd rezulte ca persoana juridicad nu se afld in reorganizare judiciari sau
faliment;

Persoani juridica striina:

-actul de Inmatriculare a societitii comerciale striine;

-declaraie pe proprie raspundere din care sa rezulte ci persoana juridicd nu se afld in reorganizare judiciara sau
faliment.

Persoane fizice

-copie de pe actul de identitate;

dovada din care sa rezulte ca nu are debite la bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE
Garantia de participare in valoare de 1000 lei, se depune in urmitoarele forme:
-virament, prin ordin de platd, in contul Primariei orasului Breaza RO68TREZ5225006XXX002748, deschis la
Trezoreria municipiului Cdmpina;
-plata in numerar la casieria primariei orasului Breaza.
Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului selectat pentru
incheierea contractului de cumparare.
Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitarii integrale a pretului terenului, ori, la
cererea acestuia va putea fi consideratd ca plata partiala a pregului.
Revocarea ofertei finale depuse de cétre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semna contractul de
cumpdrare in conditiile prevazute in oferta finald, conduce la pierderea garantiei de participare.
Taxa de participare la licitatie in suma de 600 lei se plateste la Casieria primdriei orasului Breaza.
B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pref cea mai
mare.
C. PUBLICITATE
Terenul ce face obiectul licitatiei se aduce la cunostintd publica printr-o publicatie afisatd la sediul Primariei
orasului Breaza si tiparita in cel putin doud ziare de largi circulatie cu minim 20 de zile de data licitatiei.
Publicatia privind licitatia va cuprinde data si locul desfasurarii acesteia, suprafata terenului, precum si mentiunea
cd regimul juridic, economic si tehnic este cel din Certificatul de Urbanism parte integrantd din documentatia de
licitatie.
D. PARTICIPAREA LA LICITATIE
Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei orasului Breaza, cel tarziu cu o zi inainte
de inceperea licitafiei si pana la ora precizatd in anunful publicitar, documentele prevazute la pct. DOCUMENTE,
precum si dovada privind achitarea garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Termenul limitd de participare la licitatie este un termen de decadere. Ofertele inregistrate dupa termenul
limitd de participare sunt excluse de la licitatie si se restituie ofertantilor.

Comisa de licitatie verificd si analizeazd documentele de participare depuse de ofertanti si intocmeste lista
cuprinzénd ofertantii acceptati, care include pe toti potentialii cumparatori care au depus documentatia completi de
participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea vanzarii este necesara inscrierea a cel putin doi ofertanti.

Presedintele Comisiei de licitatie anun{a preful minim de pornire al licitatiei si pasul de licitare, acesta fiind de
5% din pretul minim de pornire al licitatiei.

In cursul licitatiei, ofertantii acceptati au dreptul sa anunte prin strigare sau prin ridicarea mainii, un pret egal
sau mai mare decét preful anuntat de presedintele Comisiei de licitatie, cu respectarea pasului de licitare.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat si nimeni nu oferd un pret mai mare.

Daci se prezintd un singur ofertant acceptat care ofera preful de pornire al licitatiei, licitatia se améana. in acest
sens, comisia de licitatie va publica in termen de maxim 5 zile o noui ofertd de vanzare. Licitatia va avea loc in termen
de 20 zile de la data publicarii unei noi oferte de vanzare. Daci si la aceastd datd se prezintd un singur ofertant care
oferd preful de pornire al licitatiei, acesta este declarat adjudecatar. Obiectul licitatiei se va adjudeca la cel mai bun pret
oferit, care nu poate fi mai mic decét pretul de pornire al licitatiei.

Adjudecatarul este obligat s& semneze contractul de cumparare in termen de 20 de zile lucratoare, calculate de
la data incheierii procesului verbal. Daca la expirarea termenului, adjudecatarul refuzi semnarea contractului de
cumpdrare, pierde garag;igzggparticipare, iar comisia de licitatie procedeaza organizarea unei noi licitatii-

Contragemneazi,
Secrgtay oras,
Moldoyeagu Elena




ROMANIA
J}JDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI BREAZA

CERTIFICAT DE URBANISM

NeBZ din.... 75 2016

in scopul: INFORMARE IN VEDEREA VANZARII

Ca urmare a cererii adresate d¢ ORAS BREAZA PRIN PRIMAR COSTIN RAZVAN BALASESCU, cu
domiciliul in judetul PRAHOVA, strada Republicii nr. 82B, tel. 0244/340508, inregistrata la nr. 5400 din 12.04.2016,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful PRAHOVA, orasul BREAZA, cod postal 105400, Gura
Beliei, sau identificat prin extras CF nr. 28037, plan amplasament sc. 1:500

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 54 2004, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Breaza nr. 15/2007 si in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii republicat, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafatd de 6.200 mp (liber de constructii) este proprietate privata a
orasului Breaza conform extras CF nr. 28037 oras Breaza. Se afla in intravilanul orasului Breaza.

2. REGIMUL ECONOMIC : Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General este zona pentru locuinte
regim mic de iniltime (P si P+2) - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

‘\oile extinderi sau in enclave neconstruite. Categoria de folosinta a terenului este: neproductiv.

Regimul fiscal este reglementat de Legea 571/2003 — Cod fiscal , cu modificarile si completarile ulterioare.

3.REGIMUL TEHNIC : Terenul in suprafati de 6.200 mp (liber de constructii) este situat in U.T.R. L3a, cu
un POT maxim admis de 30% si CUT 0,45 pentru cladiri parter; 0,60 pentru cladiri P+1 etaje; 0,90 pentru
cladiri P+2 etaje si nu beneficiaza de acces dintr-un drum deschis circulatiei publice. Accesul se realizeaza dintr-o
alee betonata, amenajata din incinta S.C Bixan Trans.

Utilitatile existente in zona sunt: retea de alimentare cu apd si canalizare (nedata in folosintd), retea de

alimentare cu energie electrica, retea de alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.
Se vor respecta prevederile Codului Civil, PSI si de protectia mediului. Volumetria si expresivitatea arhitecturala vor
fi adecvate functiunii si zonei de amplasare. Se vor avea in vedere precizarile din anexele 3,4,5 si 6 la Regulamentul
General de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare) referitor la orientarea cladirilor
fata de punctele cardinale, asigurarea acceselor carosabile, amenajarea parcajelor si a spatiilor verzi in cadrul incintei.

Utiliziri_admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat); anexe gospodaresti; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Utiliziri admise cu conditioniiri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascd 100 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de S autoturisme, si nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22 si sd nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se admit pensiuni destinate practicarii agroturismului si

qicroturismului cu o capacitate mai mica de trei camere. Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
ctivitatile manufacturiere cu suprafata desfasurati peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii §i aprobarii
unor documentatii PUD.

Se interzic urmiitoarele utiliziri: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
100 mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie — cresterea animalelor in numir mai mare de 5 capete porcine/bovine; depozitare en-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; stafii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii
chimice; lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200
mp.,fara racordare la refele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

Se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12 m front la stradd. Adancimea
parcelei sa fie mai mare sau cel pu;m egald cu litimea acesteia. Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din
limitele laterale ale parcelei: 75%+105°.

Retragerile fatd de aliniament vor respecta urmatoarele: cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor
retrage fafd de aliniament la o distanta de minim 5,00 metri. In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor dc, maxim 0,4 m Tniltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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In cazul in care existd o constructie in limita de proprictate, pe parcela invecinata, constructia noud s
realiza cuplatd cu cea existentd. Cénd constructiile se executd independent, picatura streaginii va trebui si cada
terenul proprietarului care construieste.

in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinati, constructia noui se va
realiza cuplata cu cea existentd. Cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste.

Cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita
la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisad in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3,00 m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd limita separa parcela
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5 m. In cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in
regim izolat.

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
cu mai putin de 2,00 m conform codului civil; retragere fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3 m pentru
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va
fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornisd, dar nu mai
putin de 5 m. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3 m, daca
fronturile opuse nu au camere locuibile. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Inaltir
cladirilor va fi de P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatéa
maxim 60% din aria construita.

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi
este de categoria a II-a (14 metri). Se admit depasiri de 1-2 ,00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire cuplat.

In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de iniltime maxim admis este de P+2, daca nu exista alte
restrictii impuse de studiul geotehnic.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau individual,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare. Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe
acoperis pe proprietate. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trutuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.Spatiile neconstruite si neocupate de
aceste trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.

Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,6 si 0 page
transparentd dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maXg@®
2,00 metri.

Modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD. Modificarea uneia din conditiile stipulate in PUG privind functiunile
admise, regimul de construire, iniltimea maxima admisa, CUT, POT si retragerea cladirilor fati de aliniament
este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform anexei nr.1
din Legea 50/1991, republicata (MO 933/13.10.2004) cu modificarile si completarile ulterioare (inclusiv Legea nr.
261/07.07.2009) si se va prezenta in doud exemplare (original), completata cu conditiile din avizele obtinute.

Are obligatia sa primeasca apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat doar in scopul declarat pentru:

~ INFORMARE IN VEDEREA VANZARII

CERTIFICATUL DE URBANISMNU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire/desfiintare, solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Mun. Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 306, jud. Prahova
in aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la claborarca anumitor planuri si programe in legfturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Dircctivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se¢ comunicfi solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de




mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupil caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice /private in lista proiectelor supuse
cevaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupa emiterea
certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administrafiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecfia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism ,titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investiiei asupra
mediului, solicitantul renun{d la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice
competete.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism (copie);
b) Documente privind proprietatea si regimul fiscal:
.:) Documentatie tehnica D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :
[ D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.A.D
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (original si copie):
[] alimentare cu apa [l gaze Alte avize / acorduri:
[] canalizare [] telecomunicatii (1
[] alimentare cu energie electrici [] salubritate
[l alimentare cu energie termica  [] transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civila [] siiniitatea populatiei
d.3. Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale/serviciilor descentralizate ale
acestora (original si copie):
d.4. Studii de specialitate (original si copie):
e.) Punctul de vedere/ Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului(copie);
f) Documentele de plata ale urmiitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

.’relungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului
formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni,
dupa care, in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.
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Contact |

CIF:

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 6.200 MP

Amplasament: GURA BELIEI, TARLA 17, PARCELA N1344,
JUD. PRAHOVA

Proprietar: ORASUL BREAZA - DOMENIUL PRIVAT
Client: PRIMARIA BREAZA
Destintar: PRIMARIA BREAZA

Evaluator Autorizat

DATA : MAI 2016




CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea : Teren intravilan in suprafata de 6.200
mp, categoria de folosinta neproductiv.

Amplasament: Gura Beliei, tarla 17, parcela n1344, jud. Prahova ;

Client: PRIMARIA BREAZA, cu sediul in Oras Breaza, str. Republicii, nr. 82B, jud.
Prahova, CUI 2845486.

Destinatar: PRIMARIA BREAZA, cu sediul in Oras Breaza, str. Republicii, nr. 82B,
jud. Prahova, CUI 2845486.

Tipul valorii: ,Valoarea de piata”.

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii.

Baza evaluarii : o reprezinta estimarea valorii de piata, conform:

Standardele de Evaluare ANEVAR - SEV editia 2015:
- SEV 100 - CADRU GENERAL;

- SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII;

- SEV 102 - IMPLEMENTARE;

- SEV 103 - RAPORTAREA ;

- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;

Data evaluarii: 10.05.2016
Data emiterii raportului de evaluare: 12.05.2016

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de orice fel de sarcini.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului am utilizat:

1) Abordarea prin piata:
S-a determinat valoarea de piata prin metoda comparatiei, folosindu-se drept
comparabile proprietati din zona, s-au efectuat ajustari, rezultand urmatoarele valori:

Moneda Abordare prin comparatii Abordare prin comparatii
total mp
EUR 9.300 1,50
LEI 41.740 6,73




Opinia evaluatorului

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea punctuala
retinuta ca valoare de piata a terenului este cea obtinuta prin metoda comparatiilor de
piata, dupa cum urmeaza:

Denumire proprietate

Valoare estimata Valoare estimata
(Lei) (euro)

%

Valorile nu contin TVA

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
utilizare a terenului;

corecta si credibila a valorii;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala,
experta si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.

aluatet autorizat
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