ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BREAZA
NR. 11092 / 06.04.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 116 din 06.04.2023

in scopul: DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORT VERDE -
CONSTRUIRE TRASEU PISTA PENTRU BICICLETE iN ORASUL BREAZA

Ca urmare a cererii adresate de ORAS BREAZA prin PRIMAR Bogdan Cristian NOVAC cu
sediul in municipiul/orasul/comuna Breaza, Judet Prahova, Str. Republicii nr. 82B, cod postal
105400, telefon/fax 0244340508, inregistratd la nr. 34752 din 08.11.2022, pentru imobilele—terenuri
si/sau constructii, situat in judeful PRAHOVA, orasul BREAZA, cod postal 105400, tronson din Str.
23 August (DJ 101R), Str. Libertatii (DJ 101R), Str. Republicii (DJ 101R), Str. Girii, Str. Plevnei,
Str. Miron Ciproiu, Str. Eternititii, Str. Vasile Alecsandri, Str. Ocinei (DJ 710) sau identificat prin
nr. CF 31143, 31084, 31084, 31058, 31115, 31041, 30947, 30994, 30820, 30788, 31053; nr. cadastral
31143, 31084, 31084, 31058, 31115, 31041, 30947, 30994, 30820, 30788, 31053, Plan de
Amplasament §i Delimitare al imobilului sc. 1:1000, Plan de incadrare in zona sc. 1:5000

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 54/2004, faza PUG, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Breaza nr. 15 / 2007,
8/31.01.2017 i 56/24.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (drum) este situat in intravilan si apartine domeniului public
al orasului BREAZA, conform HGR Nr. 1359/2001, cu modificirile si completarile ulterioare si HCL
Breaza Nr. 56/31.05.2007, extraselor de carte funciard pentru informare nr. 17337/24.03.2023, nr.
17334/24.03.2023, nr. 17421/27.03.2023, nr. 17341/24.03.2023, nr. 17339/24.03.2023 emise de BCPI
Cémpina s$i domeniul public al judetului Prahova conform HGR Nr. 1359/2001, cu modificirile s
completarile ulterioare, HG Nr. 906/14.09.2012, HCJ Prahova Nr. 143/16.12.2022 si extraselor de carte
funciard pentru informare nr. 17197/23.03.2023, nr. 17200/23.03.2023, nr. 17199/23.03.2023, nr.
17196/23.03.2023, nr. 17198/23.03.2023 emise de BCPI Campina.

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate - Str. 23 August se afla partial in
zona protejatd fatd de constructii si culoare tehnice (zona de siguranta gara cf), se afld partial in zond
protejatd pe baza normelor sanitare (cimitir), zond cu propunere de amenajare intersectii, zond cu risc
natural de alunecare, Str Libertatii se afla partial in zona protejatd pe baza normelor sanitare (statie de
epurare, cimitir), Str. Republicii si Str Garii se afla partial in zond de protectie ale monumetelor istorice
si cladirilor memoriale cf. legii nr.422/2001 (PH-II-m-A-16367 si PH-IV-m-B-16886); se afl4, partial,
in zona de protectic a conductei de aductiune apd, Str. Garii se afld partial in zond de protectie ale
monumentelor istorice i cladirilor memoriale cf. legii nr.422/2001 (PH-1I-m-B-16365), Str. Plevnei se
afla, partial, in zona de protectie a conductei de aductiune api, Str. Miron Ciproiu se afl3, partial, in
zona de protectie a conductei de aductiune api, se afld partial in zoni de protectie ale monumentelor
istorice s cladirilor memoriale cf. legii nr.422/2001 (PH-1I-m-B-16365), se afl partial in zona protejata
pe baza normelor sanitare (cimitir), Str. Eternitatii se afld partial in zond protejati pe baza normelor
sanitare (cimitir), se afld partial in zond de protectie ale monumentelor istorice si clidirilor memoriale
cf. legii nr.422/2001 (PH-1I-m-B-16369), Str. Vasile Alecsandri se afld partial in zona protejati pe baza
normelor sanitare (cimitir). Drumurile se afla partial in zon3 protejati cu specific arhitectural si partial
In zond cu interdictie temporaré de construire (pana la intocmirea studiilor geotehnice).

Conform hartii de risc la aluneciri de teren a localitatii Breaza - documentatie aprobati, terenul
este situat partial in zond cu risc ridicat la aluneciri de teren.




2. REGIMUL ECONOMIC: Terenurile pe care se vor desfdsura lucrdrile au categoria de
folosinti: drum. Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitétii — documentatii aprobate - este
pentru zona cdilor de comunicatie - “T“, subzona cdilor de comunicatie rutierd - “T1*.

“T” - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
»I'1” - Subzona cdilor de comunicatie rutierd

Utilizari admise:

- ¢di de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

- refugii si treceri de pietoni; retele tehnico-edilitare; spatii verzi amenajate;
- parcaje publice;

- lucréri de terasamente.

Utiliziri admise cu conditiondri:

- unitatile de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si vor respecta
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie;

- garajele si parcajele publice vor fi inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inél{ime;

- lucririle, constructiile, amenajérile in zona de protectie a drumului public trebuie:

* 53 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucriri de acelasi gen);
* s nu afecteze desfasurarea optimi a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd).

Utilizéri interzise:

- orice utiliziri care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modemizare sau extindere;

- orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strézi sau
realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotdrilor; modernizarea intersectiilor; realizarea
spatiilor de parcare; realizarea traversérilor pietonale sub si supraterane;

- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, depozitiri de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de gantier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc;

- in zonade sigurantid si protectic aferentd drumurilor §i autostrdzii autorizarea
urmitoarelor lucrdiri: constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazi asupra bunei desfésurari, organizéri si dirijéri a traficului sau prezintd riscuri de
accidente.

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi $i a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfigurate pot produce poluare peste normele admisibile gi / sau prezinta risc de
incendiu / explozie.

3. REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafatd totald (zond afectatd de lucrare) de 20000mp
(suprafata aferentd investitiei) este situat in UTR T1 si se desfagoard de-a lungul unor strdzi: Str. 23
August (DJ 101R), Str. Libertitii (DJ 101R), Str. Republicii (DJ 101R), Str. Gdrii, Str. Plevnei, Str.
Miron Céproiu, Str. Eternitatii, Str. Vasile Alecsandri, Str. Ocinei (DJ 710).

in zoni sunt retelele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale i telefonie
si conductd de aductiune apa..

Lucririle propuse se vor realiza cu respectarea HGR Nr. 490/2011, a prevederilor Codului Civil
(aprobat prin Legea Nr. 287/2009 cu modificarile si completérile ulterioare), normelor sanitare, PSI si
de protectia mediului.

Prin proiect se vor asigura gi accese pentru persoanele cu handicap conform Ordinului MDRAP
Nr. 189/2013 si Legii Nr. 448/2006 cu modificérile si completérile ulterioare.




“T” - ZONA CAILOR DE COMUNICA TIE
»T1” - Subzona cdilor de comunicatie rutierd

Conditii de amplasare, echipare si conformare a clidirilor

Amplasarea fati de drumurile publice:

Functie de latimile tronsoanelor de drum care fac obiectul investitiei se vor respecta profilele

transversale 3, 4, 7 si 8 din plansa nr. 5 cu denumirea Reglementari Cai de Comunicatie si Transport.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea orientirii fati de punctele
cardinale si a conditiilor de insorire (RGU, art. 17 si anexa 3). Distanta dintre doui cladiri va fi mai
mare sau cel putin egald cu inédlfimea constructiei care umbreste, amplasatd pe directia razelor solare.
Dupi caz, se va solicita studiu de insorire.

Caracteristicile parcelei si regim de aliniere

Conform studiilor de specialitate.

Amplasarea cladirilor fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din néltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,00 metrii;

- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.

Circulatii si accese

- Dupa caz, in conformitate cu P.U.D., cu urmétoarele conditii:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibad acces dintr-o cale publicd avand o
latime de minim 3,50m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
fransport greu,

- se vor asigura trasee pentru transport agabaritic si greu,

- accesele §i pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Stationarea autovehiculelor

Cu urmatoarele conditiondri:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incércare si Intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand Indlfimea de minim 1,20 m, dar fara si obtureze vizibilitatea de-a lungul
liniilor ferate si a semnalelor CF.

iniltimea maxim admisi

Iniltimea maxim admisd se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si
functie de tema beneficiarului.

Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinétatile;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate architectural unitar cu fatada principala.

Conditii de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatiile de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreazaresursele de apa.

Spatii libere si spatii plantate

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicé va fi astfel amenajati incat si
nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp si tratate peisagistic.




A

Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu iniltimi de minim 2,00 metri, din care un soclu
de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu.

Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului. Indici urbanistici POT/CUT

- Conform documentatiilor de urbanism $i normelor tehnice specifice.

Conform OMS nr. 119/2014, modif. prin OMS Nr. 994/2018, cap. 1, art.2, (4), ,,zonele cu risc
natural vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a cladirilor de locuinte si socio-culturale,
pe baza studiilor elaborate de cétre institutii abilitate, pand la inldturarea riscului”. In zonele expuse la
riscuri naturale se vor intocmi studii geotehnice aprofundate verificate 1a cerinta Af, care vor stabili
conditiile de stabilitate a terenului in vederea amplasérii obiectivului propus.

Documentatia urbanisticd P.U.G. si R.L.U. este valabila pana la data de 21.02.2027.

Documentatia tehnicé pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform
anexei 1 din Legea 50 / 1991, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare si se va prezenta in
doud exemplare (originale) completate cu conditiile din avizele obtinute.

Modificarea uneia din conditiile stipulate in PUG privind functfiunile admise, regimul de
construire, iniltimea maxima admisid, CUT, POT si retragerea clidirilor fatd de aliniament si de
limitele (laterale si posterioare) ale parcelelor este posibili pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale - PUZ.

Are obligatia si primeascil apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucét:

DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORT VERDE - CONSTRUIRE
TRASEU PISTA PENTRU BICICLETE IN ORASUL BREAZA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Municipiul Ploiesti, str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 306, jud. Prahova

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea , cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta si analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea/neincardarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralzérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului, in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirea necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investiiei se va
emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protecia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente, cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

in situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunii la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);




b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara pentru informare actualizat la
zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x] D.T.A.C [x] D.T.O.E (dupa caz) [JD.T.AD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [] salubritate

[] alimentare cu energie termica [] transport urban

Alte avize / acorduri:

[x] Aviz DIRECTIA TEHNICA din cadrul CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] protectia civild [] séndtatea populatiei
d.3.Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

- Aviz COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE - C.F.R. S.A.

- Aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA PRAHOVA

- Aviz INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE PRAHOVA

- Aviz administrator conducti aductiune apa

d.4. Studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] Plan de situatie pe ridicare topografici pentru DTAC, cu delimitarea terenului aferent
lucrarilor de construire propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabel de coordonate cu
calcul de suprafete si lungimi, curbe de nivel, constructii, retele drumuri existente (inclusiv
pentru vecinatati), vizata de OCPI Prahova

[x] Expertiza tehnicad (daca se intervine la partea carosabila a strazilor)

[x] Studiu geotehnic aprofundat si verificat la cerinta Af

[x] Verificarea documentatiei conform HGR Nr. 925/1995

e.[x] punctul de vedere / actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia
mediului (copie);
f. Documentele de platéd ale urmatoarelor taxe (copie):
- Scutit de taxa pentru autorizatie de construire conform prevederilor Legii Nr. 227 /
2015 privind Codul Fiscal

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea
titularului formulaté cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioada de timp de
maxim 12 luni, dupd care, in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL ORAS,
BOGDAN CRIS \ MARIA CATALINA GORAN
PTR. ARHITECT SEF,
CONS. ALBERT DULAMA
Achitat taxa de: __lei, conform Chitantei nr. din . .2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.........cccccoverunenne.



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
T P B [ — pini la data de..........ceenvennnen.

Dupi aceastd dati, o noud a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ORAS,

ARHITECT SEF,

Data prehumgiri valabilitis ommnnnmme.
Achitat taxa de ........ccoocneee lei, conform Chitantei nr. ...........c....... din e,

Transmis solicitantului la data de ...........ccoovcniiinnnns direct/prin posta.
fntocmit/Nistorescu Alin-Marian — 2 ex./6 Pag.



