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TEMA DE PROIECTARE

PRIVIND ACHIZITIONAREA SERVICII DE PROIECTARE (faza DALI si a Devizului
General) pentru obiectivul de investitii ,Eficientizare blocuri Cartier Breaza de Sus,
oras Breaza, judetul Prahova”

1. Informatii generale:

Obiectivul general al proiectului il reprezinta cresterea eficientei energetice pentru un numar
de 5 blocuri de locuinte, avand regimul de inaltime S+P+4E, aflate in orasul Breaza, judetul
Prahova, respectiv:

1.Bloc 1 sc A si sc B, Al. Parcului, nr.16, oras Breaza, judetul Prahova;
2.Bloc 2, Al. Parculuinr.13, oras Breaza, judetul Prahova;

3.Bloc 3 sc A si sc B, Al. Parcului, nr.14, oras Breaza, judetul Prahova;
4.Bloc 11 sc Asi B, Al. Parcului nr.9, oras Breaza, judetul Prahova;
5.Bloc 11 sc C, Al. Parcului nr.11, oras Breaza, judetul Prahova;

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
,Eficientizare blocuri Cartier Breaza de Sus, oras Breaza, judetul Prahova”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT ORAS BREAZA — JUDETUL PRAHOVA
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Oras Breaza — pentru Asociatia de Proprietari Parc 1, oras Breaza conform Hotdrarii
Adundrii generale a proprietarilor nr.660 din data de 09.10.2022.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Biroul Implementare Proiecte, Biroul Urbanism oras Breaza.
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2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala:

Cadirile rezidentiale multifamiliale sunt amplasate in intravilanul orasului, in M3 —subzona
mixt3 cu regim de construire discontinuu si cladiri avand regim de inaltime maxim P+4E, conform
PUG si Regulamentului de urbanism.

Regimul juridic - proprietate privata.

Documentatie cadastrald numerele cadastrale: 201546 (Blocul 1 sc A si sc B ), 21105 (Bloc 2),
20011 (Bloc 3 ), 24479 (Bloc 11 sc A §i B), 21035 (Bloc 11 sc C).

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):

Blocurile de locuinta avand regimul de inaltime S+P+4E din orasul Breaza, judetul Prahova, ce
fac subiectul prezentei documentatii sunt:

Bloc Adresa Suprafata
desfaguratd
Bloc1scAsiscB Al. Parcului, nr.16 2526,2
Bloc 2 Al. Parculuinr.13 1429,62
Bloc 3 sc A si sc Al. Parcului, nr.14 2410,70
Bloc11scAsiB Al. Parcului nr.9 2172,94
Bloc 11 scC Al. Parcului nr.11 1411,10

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Orasul Breaza este situat la 100 km de Bucuresti, 75 km de Aeroportul International Otopeni,
70 km de Brasov, 42 km de Ploiesti, 20 km de Sinaia si are o suprafata de 50,16 km?. Teritoriul
orasului se afl3 localizat geografic in Subcarpatii de Curbura.

Tn orasul Breaza se poate ajunge de pe DN 1 Bucuresti-Brasov, intre km 95,5 si km 106,5.
Orasul are ca vecini: la nord orasul Comarnic si la sud orasul Campina, comuna Cornu la est si
comunele Adunati si Talea la vest.

O alti cale de acces este calea feratd Bucuresti-Brasov, prin HC Breaza sau halta Nistoresti si
Gara Breaza Nord.

c) surse de poluare existente fn zona:

Obiectivul in sine nu afecteazi calitatea apelor, a aerului, solului, subsolului. Impactul in urma
realizirii investitiei este unul pozitiv, avand influente favorabile asupra mediului prin reducerea
prafului din atmosferad, a noxelor si reducerea consumului de combustibil fosil.

d) particularitati de relief;
Clima orasului Breaza este una temperat-continentald, specific zonelor deluroase, cu ierni

mai blande si veri ricoroase, media anuald a temperaturilor fiind de 9,3 °C. Cea mai rece lund a
anului este ianuarie cu o medie de -1,9 °C, iar cea mai cald este iulie, temperaturile inregistrand
in aceastd luna o medie de 19,6 °C.

Umiditatea relativd a aerului este mai micd vara (62-72%) si maximd iama (76-80%).

Evolutia aproximativ uniforma a umidittii aerului se datoreaza pozitiei apropiate de zonele inalte
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din jur si vegetatiei bogate, desi uneori pot exista influente asupra valorilor de umiditate datorits
racirilor radiative din noptile senine sau ca urmare a aparitiei fenomenului de inversiune termics.
Numadrul mediu de zile cu cer senin este cuprins intre 8,1 zile in februarie si 15,6 zile Tn august,
inregistrand un total anual mediu de 129,3 zile.

Precipitatiile ating 550-600 mm anual, minimul inregistrandu-se in februarie si maximul in
iunie. Nebulozitatea in aceastd zona oscileazd intre 5,5 si 6 zecimi. Aerul localitdti este comparat
deseori cu cel al statiunii Davos din Alpii Elvetieni de Nord-Est. Circulatia sa predominanta este pe
directia N- S, fiind influentata de orientarea Vaii Prahovei si a asezirii dealurilor si a principalilor
versanti muntosi din vecindtate. Spre deosebire de clima statiunilor montane de pe valea
superioara a Prahovei, mai umeda si mai rece, deci reumatogens, cea a Brezei este o bioclim3
sedativ indiferentd, nregistrandu-se si cateva influente montane.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de cedare sau alunecare de
teren. Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o cantitate
maxima de precipitatii cazutd Tn 24 de ore, estimat3 a fi cuprins3 in intervalul (150-200)mm cu
posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe torenti.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalatd pe baza parametrilor de calcul
privind zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, este 7.1 pentru amplasamentul studiat.

n conformitate cu STAS 6054 "Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei",

adancimea maximd de inghet pentru zona studiata este de 80.0-90.0 cm.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;
Nu este cazul.

f) existenta unor eventuale retele edilitare Th amplasament care ar necesita relocare/protejare, Tn
masura in care pot fi identificate:

Utilitatile existente in zond ce necesitd protejare sunt: retea de alimentare cu apa si canalizare,
retea de alimentare cu energie electrici, retea de alimentare cu gaze naturale, retea de
telecomunicatii.

g) posibile obligatii de servitute;
Suprafatd ocupata de obiectiv nu necesitd exproprieri si nu face obiectul unor litigii in curs

de solutionare in instantele judecatoresti.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnic si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;
Refacerea tuturor sarpantelor conform normativelor in vigoare cu respectarea formei si
dimensiunilor existente, precum si punere in sigurantd a imobilelor ca urmare a implementarii
obiectivului de investitii.
Se va avea in vedere demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatade,
precum si remontarea acestora dupad efectuarea lucrdrilor de interventie.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
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Lucrdrile prevazute a se executa la implementarea obiectivului de investitii propus se
incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al Orasului Breaza, Judetul Prahova.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie.

in zona invecinatd obiectivului de investitii cat si pe amplasamentul acestuia nu au fost

identificate monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice.

Amplasamentul propus nu se afla in interiorul unei arii sau zone protejate.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni:

Imbunédtdtirea fondului construit printr-o abordare integrata a eficientei energetice, a
reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, precum si diminuarea
consumului de energie primard in comparatie cu situatia existenta.

Proiectul propus trateazd aspecte legate de renovarea energeticd moderatd pentru un numar
dé 11 blocuri de locuinte aflate in orasul Breaza, judetul Prahova.

b!; caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Masurile propuse pentru consolidarea seismica a cladirilor, asa cum reies din Raportul de
expertiza pentru sunt:

- corectarea Tnvelitorii acoperisurilor din tabla si a detaliilor de etansare;
fn cazul in care se constati elemente putrezite in structura sarpantei, se desface local tabla

de pe acoperis, se inlocuieste astereala de lemn, elementele verticale (popi) si orizontale
(cosoroaba, pane si scaune), dacd este cazul, si se reface invelitoarea, respectéand detaliile de
etansare corespunzatoare normei tehnice. Tn cazul in care invelitoarea este degradatd, aceasta se
va inlocui. Se va revizui sarpanta din lemn prin verificarea fiecarui element component. Dacd sunt
imbindri defectuoase, se vor remedia prin addugare de elemente noi si piese metalice. Se va
monta sistem de preluare ape pluviale.

- refacerea tencuielilor;
Se vor inldtura tencuielile degradate. Daca in timpul lucrdrilor de refacere a tencuielilor se vor

observa fisuri in ziduri (se va executa injectarea de fisuri cu rasini epoxidice dupa in prealabil a fost
indepartata tencuiala), sau zone de zidarie nelegata (zidaria de obturare a fostelor goluri de usi sau
ferestre), se vor realiza cdmaésuieli locale (dupa consolidarea zonelor afectate cu scoabe metalice
sau rezidirea partiald - functie de gravitatea defectiunilor stabilite in faza de consolidare la
momentul decopertérii) - conform unor detalii furnizate in proiectul de executie - cu mortar de
ciment armat cu plase de otel (in grosimea tencuielilor).

Noile tencuieli se vor realiza din mortar de ciment si nisip si vor ingloba o plasa sudata STNB
in toate zonele de colturi si intersectii.

Camésuirea peretilor exteriori si interiori se va executa pe ambele fete cu mortar de ciment
min 3-5cm grosime (in prezent peretii nu prezintd decoratii sau alte elemente, sunt tencuiti cu
mortar de var si finisati cu vopsea lavabila);

- refacerea trotuarelor perimetrale;



Se vor executa lucrdri de reparatii si de completare a trotuarului perimetral, cu panta spre
exterior, inclusiv etansarea cu mastic de bitum a contactului acestuia cu constructia existenta, n
vederea eliminindrii infiltratiilor apelor meteorice |a fundatiile constructiei.

Masurile propuse pentru renovarea energetici a clddirilor (inclusiv a instalatiilor aferente
acesteia) sunt:

Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori cu vatd minerald bazaltici de fatad4 de 15 cm
grosime, protejat cu 0 masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiald acrilici structurats de
minim 1,5 mm grosime. Tn cazul in care pe fatadi exist3 termoizolatie existentd, aceasta se va
desface si noua termoizolatie se va lipi direct pe perete.

Este necesar ca pe conturul tampldriei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta,
in grosime de cca 3 ¢cm a glafurilor exterioare, previzandu-se si profile de intdrire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesitura din fibre de sticly. Se vor
prevedea glafuri noi din tabla vopsitd in camp electrostatic, avand litimea corespunzatoare
acoperirii pervazului.

Elementele de instalatii care se afld pe peretii exteriori, in zona intririi la parter, care
impiedica aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucririlor si remontate
dupa aceea, in afara termosistemului.

Solutii de reabilitare pentru tdmpldria exterioard cu tdmpldrie performantd

Se recomandd o tamplarie performantd cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu
geam termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea montarii
sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietiti optime de static3 a
ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratatd cu un strat reflectant avand
un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3 W/m?K (R=0,77
m2K/W).

Solutii de reabilitare pentru Pod -Termoizolarea cu vatd mineral3 bazaltici de 30 cm.
Solutii de reabilitare pentru planseul peste subsol

Pentru rezistentele termice minime prevdzute pentru planseul peste subsol la clidirile
existente (R'min>2.9 m?K/W) se propune izolarea termici a planseului cu polistiren extrudat de 10
cm grosime, protejata cu o masa de spaclu armat3.

Solutii de reabilitare a instalatiei de incalzire

Pentru reducerea consumului de energie electricdi pentru spatiile comune s-a prevazut
inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si consum redus.
Corpurile noi se vor monta pe aceleasi pozitii si pe aceleasi circuite electrice existente. Suplimentar
se vor monta panouri solare fotovoltaice pentru partile comune pentru asigurarea partiala a
consumului electric din acestea.

Caracteristicile materialelor si solutiile sunt prezentate in detaliu in cadrul auditului

energetic al cladirilor si a expertizei tehnice.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:

Lucrarilor propuse vor presupune categorii de cheltuieli la nivel de echipare si dotare conform
specificatiilor din auditul energetic si expertiza tehnica , acestea nefiind limitative.



Reglementdrile tehnice vor avea in vedere normativele si standardele de proiectare gi executie
impuse de categoriile de lucrdri in domeniul constructiilor civile si a instalatiilor.
Reglementdrile de patrimoniu vor fi respectate prin utilizarea normativelor si standardelor de
proiectare si executie in conformitate cu cerintele autoritdtilor cu nivel de expertizd in domeniu.
Reglementdrile de mediu vor fi respectate prin utilizarea materialelor si tehnologiilor cu
impact minim asupra mediului, in conformitate cu cerintele autoritatilor cu nivel de expertizd in
domeniu.

d) numar estimat de utilizatori:

Numdarul de persoane care beneficiaza in mod direct de masuri pentru adaptarea la
schmbaérile climatice este de peste 485 persoane, conform tabelului transmis de Asociatia de
Proprietari .

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse:

Tn conformitate cu Eurocodul SR EN 1990-2004, Bazele proiectarii, pentru lucrari existente la
care se vor aplica masuri de reabilitare energetica si de modernizare, se poate considera o
perioada de referintd de 20 de ani.

f) nevoi/solicitari functionale specifice:

Nevoi specifice: reabilitare pentru peretii exteriori, reabilitare tdmpldrie exterioara, reabilitare
pentru planseul peste subsol, reabilitare pentru pod, solutii surse regenerabile, refacere sarpantd
si orice alte lucrari ce sunt eligibile conform ghidurilor de finatare.

Solicitari specifice: respectarea legislatiei in domeniu, a ghidurilor de finantare si respectarea
obligatiilor pentru implementarea principiului principiului ,,Do No Significant Harm" DNSH, asa
cum este prevazut la articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Nu exista conditionari deosebite, urbanistice si de protectia mediului.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului:
fn contextul necesitatii limitarii schimbarilor climatice, al escaladarii cererii globale de
energie si al viitorului nesigur al accesului la resursele energetice, Uniunea Europeana elaboreaza
o politicd energeticd ambitioasd (care acoperd toate resursele de energie, de la combustibili fosili
pani la energia nucleard si regenerabild) in incercarea de a declansa o noud revolutie industrial,
care si ducd la o economie cu consum redus de energie si limitarea schimbarilor climatice,
asigurand cd energia pe care o consumam va fi mai curatd, mai sigurd, mai competitiva si mai
durabild. Pachetul de reglementéri privind politica viitoare a UE in domeniul energie - schimbari
climatice a fost aprobat in cadrul Consiliului European si adoptat de Parlamentul European in
decembrie 2008 si stabileste o serie de obiective pentru anul 2020 - ,,obiectivele 20-20-20":
= Reducerea emisiilor de GES la nivelul UE cu cel putin 20% fata de nivelul anului 1990;
= Cresterea cu 20% a ponderii surselor de energie regenerabild (SRE) in totalul consumului
energetic al UE, precun si o tinta de 10% bio-carburanti in consunul de energie pentru
transporturi;
« O reducere cu 20% a consunului de energie primara, care sa se realizeze prin
imbunatatirea eficientei energetice, fatd de nivelul la care ar fi ajuns consunul in lipsa
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acestor masuri.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, HG
nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrdrilor si a constructiilor;

HG nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii si
instalatii aferente acestora;

HG nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, Ordin nr.
189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea regleiuentarii tehnice "Normativ privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap";

Indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000", HOTARARE nr. 28 din 9 ianuarie 2008privind
aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor
publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective
de investitii si lucrdri de interventii;

Ghidul specific - conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului National de
Redresare si Rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte, Componenta C5 — Valul Renovarii AXA 1
- schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilientda in cladiri rezidentiale
multifamiliale operatiunea A.3: Renovarea energetica moderata sau aprofundata a cladirilor
rezidentiale multifamiliale;

Stabilirea categoriei de importanta a investitiei in conformitate cu Regulamentul aprobat de

H.G. nr. 766/2013;
Legea 121 din 18.07.2014 privind eficienta energetica.

SEF SERVICIU IP- API
Daniela BUNGHEZ
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Mihaela NEGREANU






