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1. Date generale

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiarul documentului:

str. Republicii, nr.82 B, Jud. Prahova.
Telefon: 0244-340508

e-mail: contact@primariabreaza.ro

Aria de studiu:

Prin documentul de fatd se urmareste delimitarea zonelor de interventie a proiectelor de
regenerare si revitalizare urbana pentru Piata Centrald, Zona Centrald, Parcul Brancoveanu si
zona de sport-agrement, din Orasul Breaza, judetul Prahova.

Prezentul studiu este realizat pentru a rdspunde cerintelor ORDONANTEI DE URGENTA nr.
183 din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte de
regenerare urban3, care, prin art. 4 alin. (3) se solicitd urmatoarele: in situatia in care prin
planul urbanistic general nu au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare
urbana {cum este si cazul Planului Urbanistic General al Orasului Breaza) delimitarea acestor
zone se realizeazd Tn baza unui studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul
urbanismului.

1.2 Surse de documentare

+ Planul de mobilitate urbana durabild al Orasului Breaza

Strategia de dezvoltare locald pentru perioada 2008-2028 a Orasului Breaza

+ Strategia de dezvoltare durabild a Judetului Prahova pentru perioada 2021-2027
+ Plan urbanistic general al Orasului Breaza

L
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2. Contextul general

2.1 Rolul proiectelor de regenerare urbana

Problematica regenerdrii urbane este de actualitate |a nivel european, fiind scop al
reuniunilor si declaratiilor comune la nivelul U.E. (Declaratia de la Toledo, 2010) si a
Consiliului Europei (Conferinta Europeand a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea
Teritoriului — CEMAT, 2007), dar si subiect principal al finantarilor europene si al
reglementarilor specifice la nivelul statelor membre Uniunii Europene.

o Context programatic, strategic si teritorial

Politica de coeziune reprezintd una dintre cele mai importante si complexe politici
ale Uniunii Europene, avand ca principal obiectiv reducerea decalajelor economice, sociale si
teritoriale intre diversele regiuni si statele membre. Pentru atingerea obiectivelor specifice
privind cresterea economica si ocuparea fortei de munca, au fost alocate bugete multianuale
de finantare a proiectelor.

in cadrul proiectelor de regenerare urban3, bugetul estimat pentru perioada 2021-
2027 este de aproximativ 0,5 miliarde euro. Proiectele de regenerare urband integrata
acopera un spectru larg de interventii si de situatii care sunt complementare si sunt corelate
cu programele de dezvoltare economico-sociald si de mediu a localitdtilor, precum si cu
viziunea de amenajare a teritoriului si urbanism.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si a normelor metodologice de aplicare, delimitarea zonelor in care
se preconizeazd operatiuni de regenerare urbanad trebuie realizatd de Planul urbanistic
general. In situatia in care prin Planul Urbanistic General nu au fost stabilite initial zone
pentru operatiuni de regenerare urband potrivit alin. (1) sau Tn cazul in care au fost
identificate alte zone care pot face obiectul regenerarii urbane, inclusiv zone urbane
marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare locala, delimitarea acestor zone se
realizeaza in baza unui studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.
Delimitarea se va face pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una
sau mai multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zona autogarilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele
adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si zonele
adiacente porturilor/locurilor de operare;



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

f) faleze, maluri si insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;
g) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;

h) zone de reconversie functionald: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril/zgura inchise si
depozitele de deseuri inchise;Identificarea si delimitarea unui areal ca zond de regenerare
urband se face pentru a orienta, prioritar pentru zona respectiva, finantari si instrumente de
interventie dedicate.

i) zone destructurate cuprinzand parcele construite izolat, realizate Th mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune urbana
necontrolatd ce necesitd reconfigurdri in vederea dezvoltarii urbanistice durabile;

j) zone de agrement si turism;

k) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.

in conformitate cu Declaratia de la Toledo (2010) la care au participat statele
membre la nivelul Uniunii Europene, regenerarea urband integratd ,isi propune sa
optimizeze, sa conserve si sa revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu
construit, patrimoniu, etc.) fatd de alte forme de interventie in care, in tot acest capital
urban, doar valoarea terenului este prioritizata si conservata prin demolarea traumatizanta si
prin inlocuirea restului intregului capital urban si — cel mai lamentabil — social”.

Astfel, procesul de regenerare urbana trebuie s3 tind cont de identitatea si cultura
urbana aldturi de elemente de bazi ale regenerarii, cum ar fi mobilitatea, protectia mediului
si accesul la servicii si dotari.

Problematica regenerarii urbane este mentionatd in mai multe documente de la
nivel european, si anume:

Declaratia finald a Conferintei Europene a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea
Teritoriului — CEMAT (2007) la nivelul statelor membre, defineste regenerarea urband ca un
"set de operatiuni destinate transformarii bazei socio-economice a unor anumite zone
urbane vechi in forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi activitati, noi
firme, Tmbunatatind mediul urban si diversificand structura sociald.”

o Declaratia de la Toledo (2010) conform careia regenerarea urband integrata
trebuiesd depdseasca limitele si metodele utilizate anterior, abordand orasul ca un
intreg functional si partile sale componente ca pe un organism urban unitar, avand
ca scop dezvoltarea si echilibrarea completd a complexitatii si diversitatii structurilor
sociale, economice si urbane, stimuland n acelasi timp o ecoeficientd crescutd a
mediului inconjurator.

Pactul de la Amsterdam (2016) sustine regenerarea urbana a cartierelor defavorizate
ca solutie localizatd pentru reducerea saraciei urbane.
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Noua Agendd Urband (2017) promoveazd, in contextul planificarii si gestionarii
dezvoltarii spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane, prioritizand reinnoirea,
regenerarea si modernizarea zonelor urbane.

in Declaratia de la Bucuresti (2019) asumata de ministrii responsabili cu dezvoltarea
urbana din cadrul statelor membre UE este recunoscutad importanta zonelor urbane de toate
dimensiunile ca element cheie al coeziunii teritoriale, fiind palierul adminstrativ cel mai
apropiat de cetateni.

Noua Cartd de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane, prioritizarea
neinnoirii si regenerarea complexa a zonelor urbane, inclusiv redezvoltarea siturilor
industriale abandonate sau Tn ruind (tip ,, brownfield”) pentru limitarea impermeabiliz&rii
solului.

Noul Bauhaus European (2021-2027) exprimd ambitia UE de a creea respective
reconditiona, produse si moduri de trai estetice durabile si inclusive.

La nivelul Uniunii Europene a fost subliniatd nevoia unei dezvoltari urbane durabile si
incluzive din punct de vedere social, care trebuie realizatd Tntr-o maniera integratad asupra
problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Prin Acordul de parteneriat 2021-2027 dintre Comisia Europeana si
Romania, definit in raport cu obiectivele trasate de citre Comisia European3, se urméareste:

OP 2 - O Europa mai ecologicd, cu emisii scazute de carbon prin promovarea
tranzitiei citre o energie nepoluantd si justd, investitii verzi si albastre, economiei circularg,
adaptarea la schimbarile climatice si prevenirea si gestionarea riscurilor - cresterea eficientei
energetice si dezvoltarea sistemelor inteligente de energie, a solutiilor de stocare si adecvare
a sistemului energetic, prevenirea si gestionarea riscurilor, infrastructura de apa si apa
uzatd, economia circulard, conservarea biodiversitatii, calitatea aerului, decontaminarea
siturilor poluate, regenerare urband, mobilitate urband, termoficare, pescuit si acvaculturd;

OP 5 — O Europd mai aproape de cetdteni prin promovarea dezvoltdrii durabile si
integrate a zonelor urbane, rurale si de coasta si a initiativelor locale - abordarea integrata a
problemelor teritoriale si locale, prin implicarea autoritatilor locale si parteneriatelor, Tn
scopul asigurdrii coeziunii economice si sociale, redresdrii tendintei de adancire a decalajelor
intre regiunile si zonele mai dezvoltate si cele mai putin dezvoltate, dar si pentru reducerea
decalajelor fatd de alte tari din UE.

Unul din cele sase obiective ale viziunii de dezvoltare vizeazd orientarea si
prioritizarea interventiilor in functie de impactul asupra imbunatatirii calitatii vietii cetatenilor
si promovarea identitatii culturale iar altul urmareste dezvoltarea sustenabila a teritoriului.

& Cadrul local pentru regenerare urbana (SDL, PMUD, PUG)

Viziunea strategiei de dezvoltare localda a Orasului Breaza se bazeazid pe
urmatorii piloni: economie dinamica pentru o comunitate prospera, Breaza — destinatie
turistica, servicii publice europene pentru toti cetdtenii, Breaza pentru copii si seniori,
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administratie transparentd si eficientd (transparenta este un element vital intr-o
administratie eficienta.

in urma unei analize socio-economice detaliate, documentul a identificat oportunitsti
si zone cu potential de dezvoltare din oras, si anume:

o Realizarea unui centru comercial;

Realizarea unui centru informational al orasului;

Crearea unei zone urbane moderne Tn centrul orasului, in proximitatea parcului;
> Infiintarea unui centru civic si cultural in zona prim3riei;

o  Transformarea localitdtii in zona prestatoare de comert si servicii.

et

<

Obiectivele strategice vizeazd valorificarea potentialului economic si cultural pe
care orasul il are, sustinut de servicii publice la standarde europene si o calitate ridicata a
vietii locuitorilor sai. Astfel, prin masuri de regenerare, revitalizare si dotare a spatiilor
comunitare si prin masuri de prijinire a populatiei si a domeniului socio-cultural, orasul va
cunoaste o dezvoltare sustinutd si durabild a elementelor care il compun.

Documentul mai sus mentionat cuprinde obiective si activitati specifice care vizeaza
mai multe zone si dotdri importante pentru dezvoltarea durabild a localitdtii, relevante
pentru Studiul de delimitare a zonelor de regenerare urband, si anume:

£

Reamenajarea parcului ,Brancoveanu” si realizarea unei zone de recreere pentru

toate varstele;

Modernizarea pietei centrale

o  Construirea unei baze sportive multifunctionale

o Crearea de spatii de recreere si de locuri de joaca pentru copii;

o  Asfaltarea strazilor si intretinerea lor prin atragere de fonduri europene si
guvernamentale;

o Implementarea proiectului ,Breaza verde”, prin iluminat stradal inteligent,
ecologizarea tuturor zonelor orasului

o Vlorificarea si semnalizarea obiectivelor turistice din Breaza.

<

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Orasului Breaza (PMUD) este un
document esential dezvoltarii infrastructurii si mobilitatii urbane, cu efecte benefice asupra
dezvoltarii economice si sociale ale orasului. Acesta raspunde cerintelor actuale si viitoare de
mobilitate, punadndu-se in acord cu documentele europene de planificare, si reprezintd un
demers necesar pentru implementarea unor modele si sisteme flexibile de gestiune a
mobilitatii, adaptate nevoilor reale de la nivelul orasului. Scopul documentului este de a
permite dezvoltarea sustenabild a mobilitdtii in aria de studiu, aceasta urménd a functiona
ca un suport pentru pregatirea si implementarea proiectelor si masurilor de ordin economic,
social si de mediu.

Interventiile cuprinse in planul de mobilitate urmaresc regenerarea spatiilor publice
din zona centrald si sprijinirea deplasarilor nemotorizare, cresterea sigurantei Tn spatiu public
si dotarea cu mobilier urban.
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Planul Urbanistic General al Orasului Breaza a fost aprobat in anul 2007 si
prelungit prin Hotdrare de Consiliu Local Th anul 2017 respectiv 2020. Cu toate acestea, in
cadrul documentului strategic nu au fost stabilite zone pentru operatiuni de regenerare
urbana.

Context national si local

in cadrul localititilor urbane din Romania sunt necesare interventii de regenerare
urbana a zonelor cu potential si impact major asupta calitatii vietii si dezvoltarii durabile,
orasele confruntandu-se cu disfunctii rezultate Th urma dezvoltdrii socio-economice din
ultimele decenii. Aceste zone ar trebui sa sustind o dezvoltare policentricd a oraselor prin
revitalizarea si amenajarea unor zone strategice din tesut.

Dezvoltarea Romaniei se afld Tn strdnsd legiturd cu dezvoltarea oraselor, o
dezvoltare policentricd pentru sustinerea intregului teritoriu national. Dezvoltarea oraselor
poate fi incadratd in doua perioade, in functie de morfologia tesutului construit, in pericada
socialista (inainte de 1989) si dupa aceastd pericadd (intre 1990 si prezent). Tesutul
construit Tn prima perioada este caracterizat de blocuri de locuit, in cadrul cdrora, cea mai
mare parte a spatiului public mineral este utilizatd in scopul parcarii automobilelor, spatiile
de relaxare, socializare sau petrecerea timpului liber pentru diferitele categorii de persoane
fiind subjugate acesteia. Aceste zone sunt in prezent sufocate de suprafetele betonate,
ocupate de parcdri, chioscuri, gherete, avand efecte negative asupra sanatitii, incluziunii si
bunastarii populatiei rezidente dar si asupra tesutului si specificului urban.

in cadrul dezvoltirilor realizate dup# anul 1990, acestea sunt localizate de multe ori
la periferia oraselor, aici apirand fenomenul de expanisune urband. In lipsa unor
reglementari stricte, aceste areale pot genera dezvoltari haonice, nesistematizate, cu acces
ingreunat la infrastructura tehnico-edilitard sau de circulatii. Din cauza dimensiunii,
extinderea infrastructurilor in aceste areale genereazd costuri greu de suportat pentru
autoritatile publice locale, acestea fiind de cele mai multe ori ineficiente.

Totodatd, sanadtatea si bunastarea locuitorilor este influentatd de cantitatea si
calitatea spatiilor verzi din cadrul oraselor. La nivelul oraselor din Romania, suprafata medie
de spatiu verde este de 18m?/locuitor, valoare inferioard mediei europene si normei
nationale reglementate prin OUG 114/2007, aceasta fiind de 26m?/locuitor. Conform SDL
Breaza orasul cuprinde aproximativ 16,58 ha suprafete verzi amenajate. Raportand
suprafata verde la numarul populatiei dupa domiciliu conform datelor INSSE 2023, rezultd o
suprafatd de 10,76 m?/locuitor, valoare mult mai scizutd fatd de media nationald sau cea
reglementatd. Cu toate acestea, prin PUG este reglementata o suprafata verde de 51,17 ha,
care cuprinde zone si terenuri care urmeaza a fi amenajate corespunzator in functie de
proiectele si dezvoltarile ulterioare.

Dezvoltarea oraselor este dependentd de evolutia demograficd care la randul ei este
influentatd de calitatea vietii dintr-un oras. Oamenii preferd si locuiasca in orase civilizate,
care oferd conditii bune de trai, acces la servicii si dotari necesare, cu un mediu urban
sanatos si curat. Totodatd, calitatea punctelor de interes ale oraselor precum zonele
centrale, zonele istorice, parcurile, pietele, garile, etc., influenteazda major calitatea vietii
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locuitorilor s3i si atractivitatea localitstii. In multe dintre cazuri, autoritstile publice locale nu
reusesc c3 isi protejeze si valorifice patrimoniul natural si construit, avand bugete limitate.

Astfel, regenerarea urban3 cuprinde interventii asupra conditiilor de viatd, asigurand
coeziunea si reducerea disparititilor socio-economice a zonelor, avand ca rezultat cresterea
atractivitatii zonei pentru locuitori, investitori si crearea de locuri de munca.

Tinand cont ¢ zonele urbane sunt considerate principalele motoare ale cresterii
economice si ale unei dezvoltari policentrice, procesul de regenerare urbana este unul
imperios si complex, din punct de vedere al sustinerii dezvoltarii socio-economice a
localitatilor, Astfel, regenerarea urbana este importantd din punct de vedere strategic, avand
rezultate pe termen scurt, mediu si lung.

Regenerarea si revitalizarea zonelor cu potential si impact asupra unei ponderi
ridicate a populatiei trebuie s§ urmareascd satisfacerea nevoilor sociale in termeni de
bunastare pe termen scurt, mediu si lung, iar asigurarea nevoilor prezente nu trebuie sa le
puna in pericol pe cele ale generatiilor viitoare. Totodatd, regenerarea urbana trebuie
realizatd luand Tn calcul echitatea si interesele tuturor categoriilor sociale, in vederea evitarii
gentrificarii.

La nivel national, a fost stabilit modul in care proiectele de regenerare urbana pot fi
finantate din fonduri nerambursabile si rolul autoritatilor publice locale in vederea elaborarii
si pregatirii proiectelor de regenerare urbana pe baza unor reglementdri comune, care sa
asigure eligibilitatea acestora.

Prin urmare, conform prevederilor OUG nr. 183/2022, prin Planuri Urbanistice
Generale sunt delimitate zonele n care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urband. Din nefericire, multe dintre Planurile Urbanistice Generale ale localitatilor din
Romania nu cuprind ultimele dezvoltédri si tendintele de dezvoltare generate de factori
economici, sociali si politici, pericada de valabilitate a documentatiilor fiind de cele mai multe
ori prelungita, iar procedura de avizare si aprobare a unei documentatii noi fiind de durat3.

Fard o reglementare care sd acopere situatiile Tn care regenerarea urbana poate
solutiona disfunctiile existente, a cadrului necesar pentru elaborarea documentatiilor
aferente proiectelor de regenerare urbanid finantabile prin fonduri nerambursabile,
administratiile publice locale nu pot pregati proiecte care sa raspunda cerintelor impuse.

Astfel, prin adoptarea Ordonantei de Urgentd nr. 183 din 28 decembrie 2022 a fost
stabilit cadrul general de finantare din fonduri externe nerambursabile si modul in care
domeniul de regenerare urbanad urmeaza a fi finantat din fonduri europene alocate in cadrul
Programelor Operationale Regionale (POR) si stabileste etapele premergdtoare depunerii de
proiecte mature prin integrarea zonelor de regenerare urban3 n planurile urbanistice si de
amanajare, precum si prin elaborarea documentatiilor necesare.

Activitatile care privesc regenerarea urbana pot fi finantate din fonduri
nerambursabile in cadrul politicii de coeziune din Fondul European de Dezvoltare Regionala
(FEDR) fiind considerate investitii in tranzitia verde deoarece vizeazd imbunatatirea
durabilitdtii si a eficientei energetice, reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, precum si
promovarea unei dezvoltdri mai durabile si prietenoase cu mediul. Totodat, aceste proiecte
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includ masuri complementare de mediu, guvernantd locald, expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd, operatiuni funciare, economice, sociale, culturale, educationale finantate de
la bugetul de stat sau local sau prin alte programe europene, cu mentionarea surselor de
finantare, precum si prezentarea caracterului integrat, a succesiunii si coerentei
implementarii acestora. Aceste masuri au ca scop eliminarea decalajelor economice, sociale
si cresterea atractivitdtii si vor urmari implicarea populatiei si a stakeholderilor, ca masura
proactivd de sustinere a parteneriatelor intre administratia publicd si mediul privat, prin
implementarea proiectelor sociale.

Conform QUG 183/2022 in cazul in care prin Planul Urbanistic General nu au fost
stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare urbana, sau in cazul in care au fost
identificate alte zone care pot face obiectul regenerdrii urbane, inclusiv zone urbane
marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare locald, delimitarea acestor zone se
realizeazd in baza unui studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.
Delimitarea acestor zone de regenerare urbana se realizeaza pe limite cadastrale si include,
dupa caz, zonele Tnvecinate cu care existd legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau de
circulatie, pentru a crea conexiunile cdtre acestea.
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2.2 Scopul documentatiei

Studiul de fatd are ca scop delimitarea zonelor care necesitd masuri de revitalizare si
regenerare urbana in vederea sustinerii economiei si culturii locale, sporirii atractivitatii si
sustinerii unui mediu de viatd sandtos, prin asigurarea unor dotdri publice la standarde
europene. Identificarea zonelor cu potential de revitalizare si regenerare si rezolvarea
problemelor din aceste areale, are ca efecte scontate crearea de locuri urbane vibrante, in
care cetdtenii s3 interactioneze si s3 se integreze in societate, elimindnd astfel excluziunea
sociald si discriminarea.

Regenerarea urbana nu se limiteaza la interventii fizice. Se recurge la aceastd
paradigma cand sunt necesare, in primul rand masuri de restabilire a conexiunilor in mediul
social, cultural, economic, de mediu sau logistic, care au fost profund afectate si au condus
la rupturi sau disfunctii In organismul urban. Actiunile de regenerare urband sunt in
asentiment cu strategiile de dezvoltare durabild ale oraselor si includ eforturi si beneficii
comune ale administratiei si comunitatilor locale. Implicarea comunitatilor locale si a
actorilor locali este imperioasa in cadrul proceselor de regenerare.

Regenerarea urband urmareste reconstruirea si restabilirea conexiunilor intr-un
teritoriu definit, bazéndu-se pe abordarea holisticd ,place-based approach” reprezentand o
abordare bazatd pe caracteristicile locului, pentru dezvoltarea sa. Aceastda abordare se
bazeazd pe intelegerea problemelor, interconexiunile si relatile dintr-un anumit loc si
coordonarea actiunilor si investitiilor pentru a Tmbunatati calitatea vietii comunitatii. Astfel,
se ofera membrilor comunitétii si stakeholderilor un cadru pentru identificare si raspuns la
nevoile locale si Tmbunatatirea bunastarii sociale, economice si fizice din teritoriu.

Identificarea si delimitarea unui perimetru ca zona de regenerare urbana se face
pentru a orienta, prioritar pentru zona respectivd, finantdri si instrumente de interventie
dedicate. Din punct de vedere urbanistic, ,zona de regenerare urbanad” defineste un
perimetru care genereaza avantaje de ordin operational si de finantare. Prin regenerarea
urbana se intelege actiunea care conduce la solutionarea problemelor urbane, pe baza unor

principii general acceptate, in concordanta cu obiectivele dezvoltarii durabile.

Astfel, prin studiu sunt identificate zone care necesitd implementarea unor operatiuni
integrate de regenerare urbana, in vederea:

o Sporirii atractivitatii zonei;

<

Impactul pozitiv asupra economiei locale: mediu favorabil pentru dezvoltarea
si diversificarea micilor afaceri locale aferente zonelor regenerate;

Cresterii accesului populatiei la spatii publice atractive si de calitate;

<

¢ Promovarea si protejarea biodiversitatii din spatiile verzi modernizate;

Regenerarea urband vizeaza revitalizarea si imbunatatirea fizicd, sociald si economica
a mediului urban. Prin interventii planificate si sustenabile, se urmareste transformarea
zonelor dezavantajate, neatractive sau deteriorate in spatii functionale, atr8gatoare si cu o
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utilizare eficientd a resurselor. Acest proces poate avea un impact semnificativ asupra
calitatii vietii in orase, contribuind la crearea unor comunitati mai vibrante si sustenabile.

Spatiul public reprezintd o parte definitorie a calitatii vietii si a atractivitatii unui oras,
fiind locul in care oamenii pot socializa si se creazd comunitati. Gradul de accesibilitate si
dotarile publice joaca un rol esential in calitatea vietii populatiei. Spatiul public nu include
doar suprafetele publice fizice, ci include si fatadele cladirilor si toate elementele care
compun peisajul natural si antropic al unui oras. Astfel, proiectele de regenerare urbana
trebuie s& asigure implementarea operatiunilor integrate care lucreaza si deservesc spatiul
public Tn ansamblu.

Prin documentatia de fatd se urmareste delimitarea zonelor de regenerare urband de
la nivelul Orasului Breaza, in vederea implementarii proiectelor cu finantare din fonduri
externe nerambursabile.

Delimitarea zonelor care necesitd operatiuni de regenerare urband se realizeaza
printr-o manierd integratd pe limite cadastrale si include, dupd caz, zonele invecinate cu
care existd legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea
conexiunile catre acestea.
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3. Analiza situatiei existente

3.1 Localizare si conectivitate

Orasul Breaza este situat in partea de sud a Muntilor Bucegi, pe malul drept al raului
Prahova in unitatea morfologica Subcarpatii Pahovei, la o altitudine de 380450 m.
Localitatea este localizatd intre Orasul Comarnic si Municipiul Campina.

Breaza cuprinde o suprafatd de 50,16 km?, teritoriul s8u ficind parte din Subcarpatii
de Curbura.

UAT-ul Breaza din judetul Prahova, este format din localitatile componente Breaza de
Jos (resedinta), Breaza de Sus, Frasinet, Gura Beliei, Irimesti, Nistoresti, Podu Corbului,
Podu Vadului, Surdesti si Valea Tarsei. Aceasta s-a dezvoltat de-a lungul D] 101R, drum
paralel cu DN1, la o distantd de aproximativ 115 km nord de Municipiul Bucuresti. Teritoriul
dispune de infrastructurd obisnuitd pentru un oras modern: cdi de acces rutier si feroviar,
mijloace de transport public, retele de energie electrica, termica, gaze naturale si apa, statie
de epurare, telefonie fixa si mobild sau servicii de internet.

Accesul in oras se poate realiza pe drumul national DN1 intre kilometrul 95,5 si
kilometrul 106,5. O altd cale de acces este calea feratd Bucuresti-Brasov, prin gara Breaza
sau haltele Nistoresti si Breaza Nord.

Orasul Breaza este pozitionat pe coordonatele de 25°40' longitudine estica si 45°10'
latitudine nordicd, Tntre localitdtile Comarnic (la nord) si Campina (la sud), iar la est si vest
se afld doud siruri de dealuri subcarpatice, ce constituie o prelungire spre sud a muntilor.

UAT Breaza cuprinde o suprafatd de 2.167ha de teritoriu Tn intravilan, reprezentand
aproximativ 11,20% din suprafata judeteand, fiind al patrulea oras ca marime dupa
municipiile Ploiesti si Campina, si orasul B3icoi.

Figura 1 - Incadrare orasului Breaza pe trei niveluri teritoriale

Conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, Breaza este o localitate de rang III, cu o
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populatie dupad domiciliul declarat de 15.399 locuitori, conform datelor INS pentru anul
2023.

Orasele sunt motoarele unei economii si polii de sustinere ai coeziunii teritoriale.
Totodatd, performanta unui oras se afld in strans3 legdturd cu bundstarea locuitorilor si
gradul de atractie al investitorilor si turistilor. Pentru a deveni atractiv, un oras trebuie sa
asigure o calitate ridicatd a vietii. De aceea, proiectule de revitalizare regenerare urband
trebuie s3 porneasca de la schimbari In mediul de viata cotidian, care conduc la ameliorarea
sanatatii, gradului de interactiune si implicare, si nu in ultimul rand cresc productivitatea
populatiei. Totodatd, prin aplicarea principiilor sustenabile, un oras devine atractiv si
competitiv cu alte orase din regiune.

Centrele urbane se afl3 intr-o evolutie constantd, pe parcursul cireia se confruntd cu
din ce in ce mai multe provocari. Preocuparea autoritatilor publice locale pentru regenerarea
spatiilor publice urbane, vine n contextul schimbérilor la care atat comunitdtile locale cat si
spatiul disponibil, trebuie sa se adapteze.

Astfel, prin documentatia de fata sunt delimitate zonele de regenerare urbana de la
nivelul orasului Breaza, zone care odata revitalizate vor sustine dezvoltarea socio-economica
si o calitate ridicatd a mediului. Amplasamentele au fost identificate si delimitate in raport cu
importanta si impactul pe care le au in situatia din prezent, dar si impactul preconizat in
urma implementarii unor masuri integrate de regenerare urbana.

3.2 Scurt istoric

Localitatea Breaza a fost declarata oras in anul 1952, prin unirea a trei sate: Podu
Vadului, Breaza de Jos si Breaza de Sus. Componenta actuald o are din 1968, cand
localitatea a fost arondata judetului Prahova.

Orasul reprezinta poarta de intrare dinspre capitala tarii, catre zona Valea Prahovei.
Frumusetea zonei si a imprejurimilor a ficut ca Breaza s3 fie declaratd statiune
balneoclimaterica in anul 1928, calitatea aerului fiind comparata cu cea din Davos — Elvetia.

Orasul s-a dezvoltat de-a lungul drumului judetean 101R care il strabate de la nord
la sud si prezintd un tesul traditional eterogen, cu parcele de diferite dimensiuni si forme.

Din punct de vedere functional, se observa dezvoltarea unei zone centrale, localizatd
la distante relativ egale fatd de limita intravilanului, zona care inglobeaza dotari si servicii
publice si zone de promenada si petrecerea timpului liber.

3.3 Clima si fenomene naturale specifice

Orasul Breaza se afla in zona subcarpatica, la o altitudine de 380—450 m, pe o terasa
situatd la o Tndltime de 50-60 m deasupra albiei raului Prahova. Astfel clima este de tip
temperat-continentala specifica zonei de deal cu o temperatura medie anuald de 8-9° C si
precipitatii de aproximativ 775 mm/an.



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

15

Vanturile dominante bat dinspre nord-vest, fiind sustinute de orientarea Vaii
Prahovei. Umiditatea aerului este relativ uniforma si se datoreaza proximitatii cu zone inalte
si prezentei vegetatiei bogate. Uneori existd modificdri asupra valorilor de umiditate, ca
urmare a racirilor radiative din noptile senine sau ca efect al aparitiei fenomenului de
inversiune termicd Ionizarea predominant negativd a aerului din zona parcului orasului
completeaza in mod favorabil proprietatile climatului.

Cele mai importante aspecte din punct de vedere climatic, sunt reprezentate de:
durata mare din an cu stralucire a soarelui, numar mare al zilelor cu cer senin, aer bogat in
ioni negativi si ozon. Conditiile zonei sunt caracteristice bioclimei sedativ indiferente (de
crutare), ce solicita foarte putin sistemul nervos central si sistemul nervos vegetativ, ca efect
al unui stres global anual cu valori mici. Din acest punct de vedere, Breaza este comparata
cu statiunea elvetiana Davos, fiind cautata si pentru calitatea aerului.

Cu toate acestea, schimbarile climatice globale duc la numeroase riscuri legate de
sdndtatea umana si urband, conducand la sciderea calitdtii vietii urbane. La nivel local,
schimbarile climatice sunt prezente prin aparitia insulelor de caldura, care si-au facut aparitia
odata cu mineralizarea excesiva.

Reteaua hidrograficd a teritoriului orasului Breaza se bazeazd pe raul Prahova, care
strabate de la nord la sud, pe o lungime de 11km suprafata UAT-ului.

Pe langd insulele de caldurd prezente in zonele mineralizate, teritoriul prezintd
probleme legate de alunecarile de teren.

3.4 Context socio-economic

Conform datelor INS Tempo, in anul 2023 populatia cu domiciliul declarat in Breaza
era de 15.399 persoane, reprezentand o pondere de 2.02% din populatia judetului Prahova.

Analizand evolutia populatiei din pericada 2014-2023, se observd o tendint3
accentuatd si constantd de scidere demograficd de 8.94%, reprezentand 1.512 persoane.
Scaderea este cauzatd de mai multi factori prezenti atat la nivel national, cat si la nivel
regional Tn cadrul oraselor mici.
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Figurd 2 - Evolutia populatiei in perioada 2014-2023, sursa date INS

Romania trece printr-un proces de imbatranire demograficd, inceput inca din anii 90,
fenomen ce reprezintd reducerea populatiei tinere si cresterea numdrului varstnicilor,
principala cauza fiind scaderea natalitatii sub rata optima de inlocuire a generatiilor.

La nivelul anului 2023, piramida varstelor pentru populatia orasului relevd o
majoritate a populatiei mature tinere, cu varste cuprinse intre 30-54 ani. Numéarul populatiei
cu varste cuprinse intre 55-64 ani, ce va iesi din campul muncii in pericada imediat
urmatoare este mult mai mare fata de numarul persoanelor de 10-19 ani care ii vor inlocui.
Problema deficitului de forta de munca va aparea abia peste 10-15 ani, datoritd ingustarii
bazei piramidei, care nu va reusi sa sustind numarul mare al viitorilor pensionari, aflati acum
in categoria de varstd 35-49.

Acest fenomen poate fi atenuat printr-o serie de politici si programe economice si
sociale care au ca scop imbunatatirea calitatii vietii, incurajarea intemeierii de familii si
cresterea natalit3tii.
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Figuré 4 - Structura pe grupe de varstd

Din punct de vedere al miscarii naturale a populatiei, indicatorii demografici indica
un spor natural negativ, atat din cauza unei rate a natalitatii foarte scdzute, cat si din cauza
ratei mortalitatii ridicate.

Cu toate acestea, analizand evolutia fondului de locuinte la nivelul orasului Breaza
peNtru perioada 2015-2021, se oserva o pantda usor ascendentd, reprezentata printr-o
crestere de 83 unitadti proprietate privatd. Acest lucru denotd importanta si atractivitatea
localitatii pentru construirea unei locuinte, insa in raport cu populatia dupa domiciliu aflata Tn
continud sc3dere, se poate concluziona c& fondul locativ prezintd o parte ascendentd
datorita locuintelor de vacanta construite Tn ultimii ani.
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Tendinta de scddere a numarului populatiei la nivel local va continua, cauzele fiind
sporul natural negativ, ponderea mare de varstnici in raport cu cea a populatiei tinere dar si
influenta pe care municipiile mai mari din vecindtate o au asupra populatiei active. Aceastd
tendintd este influentatd si de cea nationald, dar si de nivelul scazut de atractivitate al
orasului, atat pentru a atrage si sustine populatia tanara, pentru intemeierea de familii, cat
si pentru locuitorii existenti prin calitatea relativ scdzutd a vietii si un mediu economic
neatractiv.

Gradul de atractivitate al unui oras depinde de mediul economic al acestuia si de
calitatea vietii locuitorilor. Pentru a sprijini economia unui oras, atractivitatea si calitatea
vietii trebuie s& se asigure conditiile optime pentru locuitori, investitori si turisti.

Atractivitatea unui spatiu este influentata de accesibilitate, imagine urbana,
functionalitate si gradul de incluziune. Astfel, in delimitarea zonelor de regenerare urband
trebuie avute in vedere mai multe paliere, si anume: accesibilitatea si coeziunea,
functionalitatea zonei, confortul, imaginea, gradul de dotare al spatiului si gradul de
incluziune sociala.

Astfel, este nevoie de un concept integrat de dezvoltare urband care va asigura
interactiunea sdnitoasd intre vechi si nou, intre pdstrarea traditiilor si identitdtii locale si
utilizarea tehnologiilor de ultima generatie, in vederea realizarii unui spatiu urban functional,
atractiv si rezilient.
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Intr-o prim3 etap3 a fost analizate principalele zone de atractie pentru locuitorii si
turistii orasului, reprezentate de Zona Centrald, Piata Centrald si Parcul Brancoveanu si zona
de sport-agrement aferentd, pentru a analiza disfunctiile si potentialul pe care fiecare zona il
are asupra cadrului economic, social si de mediu.

Regenerarea spatiilor publice din Breaza vor avea efecte pe termen mediu si lung,
cu implicatii profunde Tn conunitatea locald, sdndtatea public3, calitatea vietii si gradul de
atractie al orasului, ca reprezentant al interesului comunitar.

Regenerarea urbanad reprezinta unul din eforturile administratiei publice locale
orientate spre cresterea calitdtii vietii cetdtenilor si a atractiei orasului pentru turisti si
investitori, ce vizeaza reabilitarea si valorificarea elementelor de interes si impact, cum sunt
dotarile publice si spatiile verzi, precum si integrarea acestora intr-un sistem urban unitar,
verde si rezilient, cu rol de protectie si sustinere a vietii cotidiene.

3.5 incadrarea zonelor cu potential de regenerare urbani

Peisajul urban a avut de suferit in lipsa unor strategii sau politici integrate
implementate corect, sau din lipsa de viziune a proiectelor urbane. Presiunile economice au
dus la degradarea zonei centrale si a celor protejate prin interventii care raspund nevoilor de
moment ale pietei imobiliare, Tn detrimentul unei strategii de dezvoltare durabile, pe termen
lung.

Deficitul de spatii publice prietenoase si atractive reprezinta o problema des
intalnitd in zonele centrale ale centrelor urbane. Orasul Breaza se confruntd cu disfunctii

: 3
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referitoare la identitatea si calitatea spatiilor publice centrale, prin slabirea nucleului central
si a simtului si implicarii comunitatii.
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Cu toate acesta, orasul Breaza detine zone, dotdri si un cadru prielnic de a
moderniza si valorifica spatii publice, accesibile si de interes pentru locuitorii rasului si nu
numai.

Determinarea zonelor cu potential de regenerare urbana implicd o analiza detaliata a
factorilor socio-economici, culturali si de mediu, pentru a identifica oportunititile
nevalorificate si a evalua impactul pe care aceste zone il pot avea asupra comunitatii. Acest
proces poate fi divizat in mai multe etape:

+ Evaluarea potentialului nevalorificat al zonelor urbane, care implicd o analiza a
resurselor si oportunitatilor neutilizate din arealul analizat, cum ar fi:

o Cladiri abandoate sau subutilizate (spatii publice nefolosite la potentialul
lor, cladiri indusriale sau comerciale, etc);

o Infrastructurd insuficient exploatatd: analiza infrastructurii existente
care nu este utilizatd la capacitate maxima (piete, zone pietonale
centrale, etc);

o Valori culturale si istorice: zone cu o semnificatie istorica sau
arhitecturald, care pot fi revalorificate.

¢ Analiza impactului asupra mediului economic:

o prin imbunatatirea infrastructurii si modernizarea zonelor degradate pot
fi atrasi noi investitori sau turisti si pot creste valorile proprietatilor;

o zonele istorice, culturale sau de agrement pot deveni puncte de atractie
turistica, ceea ce va contribui la cresterea veniturilor locale.

¢ Impactul social si cultural prin:

o Imbun3tstirea calit3tii vietii: crearea de spatii verzi, zone pietonale si

nfrastructura sociala creste calitatea vietii locuitorilor;
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Regenerarea urbanad poate contribui la reducerea inegalitatilor sociale si
la includerea comunitatilor marginalizate;

P3strarea si promovarea identitatii culturale: Este important ca procesul
de regenerare sa conserve patrimoniul cultural si sa valorifice specificul
local prin proiecte de reabilitare si modernizare.

o Impactul asupra mediului:

0

<

Proiectele trebuie sa tind cont de durabilitatea si protectia mediului, sa
sustind principiul ,Do No Significant Harm” (DNSH), prin extinderea
spatillor verzi, reducerea amprentei de carbon prin sustinerea
deplasarilor nemotorizate si cresterea eficientei energetice prin
utilizarea matrialelor si tehnologiilor eficiente din punct de vedere
energetic;

Selectia zonelor prioritare pentru regenerare: Dupd evaluarea potentialului

nevalorificat si a impactului regenerarii asupra mediului economic, social si
cultural, se poate realiza o hartd a zonelor prioritare. Factorii principali de
considerat includ:

]

o

Gradul de degradare a zonei: Prioritizarea zonelor care au un impact
negativ major asupra orasului, cum ar fi cladiri ineficient utilizate sau
infrastructura degradata;

Proximitatea fata de zone importante ale orasului si/sau noduri de
transport: Zonele centrale, usor accesibile de populatie, apropiate de
retele de transport public sau noduri de acces pot fi mai usor integrate
in circuitul urban si au un potential ridicat de dezvoltare economica;
Feedback-ul comunitatii locale: Implicarea cetatenilor in procesul de
planificare este cruciala pentru a se asigura ca proiectele de regenerare
raspund nevoilor reale ale populatiei.

Astfel, determinarea zonelor cu potential de regenerare urbana necesitd o abordare
multidimensionald care s3 evalueze atdt potentialul economic nevalorificat, cat si impactul
asupra mediului si comunitatii locale. Acest proces poate aduce beneficii majore,
transformand zonele degradate in spatii viabile si atractive pentru dezvoltare urbana, sociald

si economica.



o]

3.5.1 Zona Centrala a Orasului Breaza

Localizare

Zona Centrald a Orasului Breaza — asa cum este ea delimitatd n PUG, cuprinde

spatiile publice aflate de-a lungul principalelor artere de trafic dar si tesutul construit
adiacent.

Zona Centrald analizatd cuprinde spatiile publice aflate de-a lungul urmé&toarelor

artere de circulatie:

&

Pe directia centru - principala arterd de circulatie care deserveste orasul,
reprezentatd de DJ101R - Strada Republicii, tronson delimitat de Strada Lazului la
nord, teren inscris in Cartea Funciara nr. 31115 a orasului Breaza, cu o suprafata a
terenului de 50.936 mp

Pe directia centru — sud — principala artera de circulatie care deserveste orasul,
reprezentatd de DJ101R — Strada Libert3tii, tronson delimitat la sud de strada Putna,
teren inscris in Cartea Funciard nr. 31058 a orasului Breaza, cu o suprafatd a
terenului de 13.595 mp.

Pe directia centru - vest, Strada Ocinei, pand la intersectia cu Strada Col. Dr.
Popovici, teren inscris Th Cartea Funciard nr. 31058 a orasului Breaza, cu o suprafata
a terenului de 6.172 mp

Pe directia centru — est, Strada Vasile Alecsandri, pand la intersectia cu Str. Miron
Caproiu, teren inscris in Cartea Funciara nr. 30788 a orasului Breaza, cu o suprafata
a terenului de 4.056 mp.
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Scurt istoric

Structura actuald a orasului s-a format Tn timp, acesta dezvoltandu-se de-o parte si

de alta a legaturii rutiere, extinderea intravilanului fiind limitatd de bariera naturald si cea

artificiald, reprezentate de prezenta subcarpatilor si a Magistralei CFR 300.

Orasul se afld Tn plind dezvoltare urbanisticd, avand o pozitie privilegiatd in raport cu

unul dintre cele mai tranzitate drumuri rutiere ale tarii, reprezentat de DN1.

Teritoriul este caracterizatd de un tesut construit variat, fara a se evidentia o
stilistica reprezentativa. Cu toate acestea, in zona se regasesc sase din cele noua
monumente istorice, conform Listei Monumentelor Istorice (LMI) actualizatd in 2004, si
anume: Casa Doiculescu, Casa Eugenia Nanu, Casa Sfantu Nicolae, Casa Virgil Neagoe, Casa
cu pravalie Alexandru Bondoc.

Pe langd poztia centrald a zonei si importanta circulatiei care tranziteazi zona,
arealul delimitat se dezvoltd liniar de la nord la sud, n aceiasi maniera cu morfologia
orasului, zona deservind si fiind usor accesibild populatiei rezidente.

Facilitatile si serviciile existente ih zona si in vecinatati

Zona Centrald concentreaza principalele puncte de interes, institutii si dotari urane,
cum ar fi: Colegiul National ,Militar Dimitrie Cantemir”, Liceul Teoretic ,Aurel Vlaicu”,
Prim&ria si Politia Orasului Breaza, Conacul ,Basarab — Brancoveanu”, Parcul Brancoveanu,
Stadionul Breaza, Centrul National de Informare si Promovare Turistica, Piata Centralad
Breaza, Scoala Gimnaziald Breaza de Jos, numeroase spatii de cazare, spatii comerciale si
restaurante. Totodata, din punct de vedere economic, zona inglobeaza principalii angajatori
si locuri de munca disponibile in orasul Breaza.

Cu toate acestea, orasul nu beneficiaza in prezent de un sistem de transport public,
iar in lipsa unor spatii publice atractive pentru deplasarile nemotorizare, o mare parte a
deplasarilor in interiorul orasului se realizeaza cu automobilul personal.

La extremitatile nordice si sudice ale amplasamentului aflat pe Strada Republicii, in
zone aflate in afara nucleului central, existd numeroase parcari spontane la marginea partii
carosabile sau chiar pe trotuar, care genereaza intarzieri sau blocaje in traficul rutier si
impiedic3 fluenta fluxurilor pietonale.

Traseele pietonale si spatiile publice aflate de-a lungul arterelor de circulatie din
zona centrald sunt de cele mai multe ori nem odernizate, prezinta gropi si dislocari de
borduri. Mai mult decat atat, pe Strada Ocinei lipsesc trotuarele amenajate, populatia fiind
nevoitd s3 se deplaseze pe partea carosabila, in ciuda dotérilor de recreere si petrecerea
timpului liber din proximitate reprezentate de Parcul Brancoveanu, terenul de sport
multifunctional sau stadionul Breaza.



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

23

Zona centrald a orasului joacd un rol esential in dezvoltarea socio-economica si
culturala a localitati, fiind un spatiu de interactiune pentru locuitori, un nucleu economic,
institutional si un punct de referintd pentru identitatea orasului.

Zona Centrald delimitatd anterior este marginita de elemente importante de ordin
socio-economic si cultural, reprezentand o resursd care favorizeazd atat activitdtile
economice cat si cele sociale si culturale ale comunitatii locale, Tnsd pentru a functiona Tn
sinergie si pentru a sustine un cadru prielnic dezvoltarii comunitptii si a economiei locale,
necesitd masuri urgente de regenerare si revitalizare intr-o maniera integrata.

In urma analizelor efectuate, Zona Centrald a orasului poate fi definitd de
urmatoarele valente:

<

O

Centru economic si comercial: fiind o zon& usor accesibild atat din exteriorul
localitétii cat si din interior, zona Tnglobeazd si favorizeazd accesul populatiei
catre spatii functiuni economice cotidiene;

Centru administrativ si cultural: datoritd amplasarii si a liniaritatii, zona
reprezintd un liant pentru dotarile administrative, culturale si istorice, care s-
au dezvoltat odata cu orasul in vecinatatea principalei circulatii;

Rol social si de coeziune comunitara: fiind principala zona de interactiune
sociald pentru locuitori, atat datoritd importantei circulatiilor, pozitiei Tn
cadrul localitdtii si a dotarilor aferente care sunt conectate de aceastd
infrastructura;

Destinatie turisticd: reprezentand un punct de atracte turisticd atat prin
memoria culturald cat si datoritd cadrului natural existent si a beneficiilor
aduse sanatatii;

Astfel, Zona Centrald a Orasului Breaza, reprezintd un element cheie in dezvoltarea
socio-economicd si culturald a localitdtii. Aceasta serveste drept centru al activitatilor
economice, un punct de intalnire sociald si un spatiu de manifestare a identitatii culturale

locale.



% 3.5.2 Piata Centrala a Orasului Breaza

Localizare

Piata Centrald a Orasului Breaza este localizatd in proximitatea traseului Drumului
judetean 101R, la limita vesticd a zonei centrale a orasului, asa cum este ea delimitatd n
Planul Urbanistic General.

Amplasamentul este reprezentat de lotul cu numar cadastral 32007, Tn suprafata de
3.796mp, domeniu public al Orasului Breaza. Amplasamentul se invecineaza la nord cu teren
aflat Tn domeniul public, la est cu NC 22279, la sud cu NC 21699 si la vest si nord cu NC
30826 si NC 30930 reprezentand strazile Victoriei si Natiunii.

in prezent, zona studiatd are caracter comercial, g&zduind functiunea pietei agro-
alimentare a orasului Breaza. Pe amplasament se afld o clddire in suprafatd de 340mp,
aflatad intr-o stare avansata de degradare, care are functiunea de piatd agro-alimentara. Pe
lang3 aceasta, pe teren existd numeroase constructii usoare de tip chiosc si copertine care
ad3postesc activitatea agentilor comerciali locali.

Scurt istoric

Piata Centrald se afla intr-un tesut neomogen, variat, cu structura tipica oraselor de
munte.

Pe amplasamentul pietei existd o constructie edificatd si numeroase gherete si
chioscuri aparute de-a lungul timpului care au ocupat intr-un mod abuziv spatiul public.

Odatd cu trecerea timpului, spatiul cat si calitatea dotdrilor nu mai corespund
normelor actuale de functionare si utilizare a spatiului public. Amenajarile de pe
amplasament sunt destructurate si ofera o imagine neatractiva spatiului public. Mai mult
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decat atdt, comerciantii ocupa de cele mai multe ori, suprafete publice Intr-un mod abuziv,
pentru a-si expune marfa sau pentru parcarea autovehiculelor.

Facilitati si servicii existente in zona si in vecinatati

Piata Centrald se afld in zona centrald a orasului, In imediata vecindtate a
principalelor dotari urbane si a drumului judetean - arterd principala si axa nord-sud a
tesutului urban. Piata se afla intr-un tesut rezidential mixt, cu functiuni complementare.

Dotérile comerciale sunt ad8postite de piata centrald, reprezentatd de o constructie
in suprafatd de 340mp si de constructiile usoare de pe amplasament. Cladirea principald se
afla intr-o stare avansata de degradare si nu mai asigura conditii de functionare.

Vecindtatile cuprind parcele cu locuinte colective cu regim mic de indltime, locuinte
individuale si alte dotari comerciale.

Piata este accesibila din trei directii si anume: dinspre circulatia reprezentatd de
Strazile Victoriei si Natiunii, dinspre parcarea blocurilor de locuinte colective si dinspre aleea
adiacentd care urmeaza traseul spre un restautant local, centrul comercial Profi si Strada
Republicii.

In vecindtatea terenului se afli Primiria si Politia Breaza, Parcul Brincoveanu
sucursale bancare, spatii comerciale si supermarketuri, restaurante, si lacasuri de cult.
Pozitia terenului raportatd la contextul urban in care se incadreaza constituie un avantaj,
avand in vedere numeroasele zone de atractie din apropiere.

in zonj fiind localizate atat functiuni comerciale cat si de locuire, oferta de locuri de
parcare este suprasolicitatd, astfel incat de cele mai mule ori pietonalele aferente sunt
ocupate de masini parcate care obtureaza fluxurile nemotorizate si nu numai. Acest fenomen
este cauzat si de lipsa unui sistem de transport public local sau a unor dotari pentru biciclisti
care sa incurajeze populatia s8 utilizeze mijloacele de deplasare prietenoase cu mediul Tn
detrimentul automobilului personal.

Figura 5 - Imagini reprezentative cu Piata Centrald

In pezent Piata Central3 Breaza, imbin3 dou3 roluri in viata localit3tii: rolul economic
si cel social, fiind un motor al economiei locale si un spatiu de interactiune social. Ins3,
pentru a putea functiona in conditii optine si pentru a reprezenta o dotare publicd atractiva,
piata trebuie s3 asigure spatii accesibile si de calitate.



W travellerinromania. com

o 3.5.3 Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferenta

Deficitul de zone verzi multifunctionale si de calitate reprezintd o problema principald
atat la nivelul orasului Breaza cat si la nivel national.

Orasul cuprinde suprafete verzi care acopera o suprafatd de 51,17 ha.

Daca la nivelul Uniunii Europene norma de spatiu verde/cap de locuitor este de
minimum 26 mp, iar recomanddrile Organizatiei Mondiale a Sanatatii sugereazd un minimum
de 50 mp/cap de locuitor, suprafetele de spatii verzi de pe teritoriul orasului Breaza asigura
o suprafata de 33mp/ cap de locuitor.

In ciuda suprafetei mari de teren ocupati cu spatii verzi, acestea de cele mai multe
ori nu sunt valorificate si amenajate optim. Sunt necesare masuri integrate de regenerare si
revitalizare a spatiilor verzi existente, pentru satisfacerea nevoilor cotidiene care sa faca fata
presiunilor climatice actuale si propuneri legate de dezvoltarea a noi activitdti si dotari de
loisir/petrecerea timpului liber necesare locuitorilor, vizitatorilor si turistilor, care s3 orienteze
dezvoltarea urbanisticd spre o viziune sustenabila. Implementarea unor dezvoltari
sustenabile la nivelul spatiilor verzi vor implica crearea unor vecinatati urbane prietenoase si
incluzive care vor asigura servicii si facilitati ce satisfac o gama largd de nevoi ale populatiei.

Spatiile verzi din intravilan intrd la categoria spatiilor verzi antropizate. Administrarea
spatiilor verzi in intravilan este o componentd a procesului de alctuire a imaginii urbane si
contribuie major la stabilirea identitatii locale.

Conform Legii 24/2007, parcul a fost definit ca un spatiu verde cu suprafatd mai
mare de un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite cuprinzand
dotari si echipari destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru
populatie.

Peisajul urban reprezentat de spatiile verzi are o componentd de ordin socio-
economic, fiind considerat o resursd care favorizeazd atat activititile economice cat si
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comunitatile locale dintr-un cadru, necesitatea conservarii si gestiondrii sale angrenand
activitdti generatoare de locuri de muncd si interactiuni sociale prin capacitatea sa
polarizatoare.

Zonele verzi au calitatea de a mari lizibilitatea unei zone si contribuie la varietatea de
utilizari a spatiului public, sustin partea biotica si dotarile publice.

Principiul dezvoltarii durabile, prin componenta sa ecologicd, se sprijind pe
organizarea spatiilor verzi din cadrul zonelor componente sub formd de sisteme verzi
integrate si interconectate.

Localizare

Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferentd se afld Tn Zona Centrald a
orasului, asa cum este ea definita Tn Planul Urbanistic General al orasului, cu acces direct din
Strada Republicii si Strada Ocinei.

Arealul este amplasat partial in zona Balneoturistica, agrement si recreere si partial n
zona Spatiilor verzi, conform Regulamentului local de uranism aferent PUG Breaza.

Amplasamentul este compus din mai multe imobile si anume:

<&

Zona verde nordicd a Parcului Brancoveanu — cu numdr cadastral 32111, cu o

suprafatd a terenului de 12.903 mp, care contine zona parcului in prezent

neamenajatd si un lot dezmembrat cu numéar cadastral 32112 in suprafatd de 489

mp care sd asigure accesul atat la lotul cu numé@rul cadastral 32111 cat si accesul la

Conacul Brancoveanu. Suprafat3 totald: 13.392 mp.

Zona verde sudicd a Parcului Brancoveanu — cu numdr cadastral 32126, cu o

suprafata a terenului de 23.494 mp, care contine zona parc partial amenajata si zona

de sport-agrement aferent3 stadionului. Suprafata totald: 23.494 mp;

+ Zona verde balneo-turisticd, de agrement si recreere, aferenta constructiei Conacului
Brancoveanu si a anexelor acestuia (care fac obiectul altui proiect de restaurare) cu
numar cadastral 32108 si nr. 32109 cu o suprafatd a terenului de 7.918 mp.,
respectiv 2.085 mp; Suprafata totald: 10.003 mp;

¢ Zona verde aferentd constructiei Primariei Breaza si a Politiei Nationale - cu numar
cadastral 25062 si nr. 25479, cu o suprafata a terenului de 2.626 mp, respectiv 626
mp. Suprafata totala: 3.252 mp.

+ Zona verde aferentd constructiei Centrului Cultural Breaza si Centrului National de

Informare si Promovare Turisticda cu numar cadastral 26345, cu o suprafatd a

terenului de 1.665 mp, si cu numar cadastral 25080 cu o suprafatd a terenului de

300 mp. Suprafata totald: 1.965mp;

Zona verde amplasata in fata constructiei Primariei Breaza si a Politiei Nationale — cu

numéar cadastral 26344, cu o suprafatd a terenului de 6.431 mp.

43

Led

Suprafata totald a zonei este de:58.537mp.
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Scurt istoric

Parcul Brancoveanu dateaza din secolul al XIX - lea cand, in jurul resedintei Bibescu-
Brancoveanu, in centrul satului de atunci Breaza, familia amintitd anterior a amenajat un
superb parc in stil englezesc, de aproximativ 15 hectare, cu alei si ronduri de flori, cu iaz de
agrement si multe specii de arbori. Din pacate, dupa nationalizare, parcul — ce avea deja
copaci bitrdni — a fost mereu micsorat, pentru a se construi diverse obiective edilitare
(cartier de blocuri, liceu, brutarie, stadion, fabrica de textile, sald de sport, supermarket,
etc.).

fF oo

Parcul a fost botezat de edili cu numele ,Brancoveanu” in amintirea ultimului sdu
proprietar nobil de pana la nationalizarea comunistd, printul Mihai-Constantin Basarab-
Brancoveanu.

Conacul Basarab-Brancoveanu aflat din imediata vecindtate a parcului, a apartinut
familiei Brancoveanu — Bibescu si dateazd din secolul al XIX — lea.

Conacul a fost detinut de Zoe Basarab Brancoveanu si Gheorghe Bibescu, domnitor
al tarii Romanesti intre anii 1842 si 1848.

L

Conacul a aparut pentru prima datd in documentul cartografic ,planul mosiei Breaza
si a fost ridicat in anul 1864.

Conacul avea o gradina amenajata de jur imprejur, iar in partea de sud, de-a lungul
Cii Ocinei, azi strada Ocinei, se desfisura targul de la Mosia Breaza. In prezent, tot in
aceastd zona se desfasoara si sarbatoreste ziua orasului prin Targul de Sf. Paraschieva si
Balciul traditional.

De-a lungul timpului, conacul a addpostit mai multe functiuni, si anume: locuinta
privata si colectiva,sanatoriu TBC scoald de fete sau chiar hotel.

Totodata, in frumosul conac se afla opere de arta insemnate a unr artisti precum
Nicolae Tonita, Enea Popp, Ion Jalea sau Airel Baesu.

Spatiul verde din fata sediului primariei si politiei din Breaza, a apartinut tot familiei
Basarab-Brancoveanu iar dupd nationalizarea comunistd a fost ocupat partial de cladirile
administrative din prezent.

Facilitati si servicii existente in zona si in vecinatati

Zonele analizate se afla in centrul civic si istoric al orasului, de-o parte si de alta a
drumului judetean 101R — Strada Republicii. Zona este reprezentatd de nucleul localittii si
inglobeaza dotari publice cum sunt sediul primariei si politiei la est, dar si dotari culturale si
recreationale cum sunt Conacul si Parcul Brancoveanu la vest.
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Conexiunea dintre cele doud zone se poate realiza prin trecerea de pietoni aflatd pe
Strada Republicii. Cu toate acestea, zonele sunt slab relationate atat fizic cat si vizual, din
cauza prezentei strazii care le desparte dar si fluxului mare de masini aflat in trafic.

Totodata, pietonalele din cele doua spatii verzi aflate de-o parte si de alta a drumului
nu prezinta continuitate, trecerea de pietoni fiind amplasata intr-o zona obturatad de gardul
perimetral al parcului. Printr-o conexiune mai bund intre cele doud zone verzi aflate de-o
parte si de alta a drumului judetean, spatiul verde aferent primariei si politiei poate deveni o
continuare a parcului si poate sustine o imagine urbana inchegata.

in partea de sud a parcului existd mai multe constructii edificate de tip chiosc care
nu prezintd o imagine atractiva pentru localnici sau turisti. Adiacent cladirilor de pe strada
Ocinei se afla o parcare si o statie de taxi, insa lipseste trotuarul care ar facilita mersul pe
jos catre parc si dotdrile aferente.

Totodat3, aici se desfisoard de ziua orasului targul si balciul traditional, Thsd zona nu
prezinta spatii atractive care sa sustind adunari comunitare de acest fel.

Zona se afld intr-un tesut traditional, devoltat de-o parte si de alta a drumului
judetean, cu locuinte individuale construite izolat pe lot, in regim de indltime mic.

Pe langd functiunea dominantd, in vecindtate existd dotdri si servicii complementare
locuirii cum ar f: comert, alimentatie publicd, invdtdmant, sport, servicii si profesii liberale,
etc.

Zona este bine deservitd de circulatii, insa acestea necesita reconfigurari, reabilitari si
dotari moderne, fiind vorba de pietonale degradate, de multe ori fard mobilier urban modern
sau facilitati pentru biciclisti.

in prezent Orasul Breaza nu beneficiaza de un sistem de transport public, cu toate ca
pe viitor acesta va fi asigurat de trei autouze electrice care urmeaza a fi achizitionate prin
fonduri nerambursabile. Din aceastd cauzd, spatiul public din vecinatatea zonei analizate
este de foarte multe ori ocupat de masini parcate sau in trafic, care ingreuneaza deplasarile
nemotorizate.

Teritoriul este complet echipat la retelele edilitare ale orasului.

Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferentd din Breaza reprezintd un
important loc pentru viata culturald si sociala a orasului, fiind un spatiu cu potential pentru
agrement, socializare si petrecerea timpului liber. Acestea contribuie la calitatea vietii
locuitorilor prin oferirea de oportunitati diverse, atat pentru activitati culturale, cat si pentru
activitdti recreative si sportive. Zona inglobeazd dotdri culturale, de agrement, petrecerea
timpului liber si administrative, fiind un punct central Tn viata comunitdtii, avand un impact
social si cultural semnificativ. Acesta oferd oportunitdti diverse pentru socializare, recreere si
petrecerea timpului liber, contribuind la bunastarea fizica si mentald a locuitorilor. Totodata,
reprezintd sunt un spatiu de promovare a culturii locale, un loc pentru desfasurarea
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evenimentelor comunitare si un mediu ecologic esential pentru oras. Aceste caracteristici
subliniaza importanta vitala pe care arealul o are, dar si premisele pentru necesitatea
regenerdrii integrate a intreqului spatiu comunitar.

Cu toate acestea, toate elementele care 1i oferd potential, necesitd masuri de
reitalizare si regenerare urbana pentru a asigura calitatea vietii si a spatiului urban.

Astfel, prin pozitia centrald, valoarea istoricd, sociald si ecologica, zona trebuie
valorificatd intr-o manierd integrat3, tinand cont de toate aspectele specifice, care Ti oferd
identitate.
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4. Necesitatea si oportunitatea investitiei

4.1 Zona Centrala a Orasului Breaza

intreaga zon3 centrald a orasului nu beneficiazid de moderniziri si intretinerea
spatiilor intr-o maniera unitara, singurele imbunatatiri fiind aduse zonelor din proximitatea
parcului si sediilor prim&riei si politiei, insd chiar si acestea sunt izolate si nu cuprind
elemente si dotari pentru toate categoriile de persoane.

Spatiul public este destructurat si neatractiv si nu asigurd conditii optime pentru
sustinerea unui cadru socio-economic si cultural benefic.

Traseul reprezentat de Strada Republicii — Strada Libertatii strabate de la nord la sud
aproximativ 5,9km din cei 6,2km ai suprafetei din intravilan ai localitatii.

In ciuda liniaritstii spatiului, a accesibilititii ridicate pe toati lungimea sa, a
proximitatii traseului cu zone de locuinte, nucleu central si zone active, arealul analizat nu
beneficiazd de un peisaj urban caracteristic, care sa li confere identitate si atractivitate din
punct de vedere social si turistic. Un element constant pe traseu este reprezentat de
vegetatia de aliniament care desparte circulatia carosabila de cea pietonala de pe ambele
parti. Vegetatia este compusa in general din specii decorative habitus (forma) si frunzis si
slab evidentiata prin exemplare decorative prin flori sau coloritul frunzelor. Acest fapt duce
la o monotonie vizuald.

Totodatd, din punct de vedere functional, se observd concentrarea zonelor
economice active pe traseul drumului judetean. Spatiul public este delimitat de numerosi
agenti economici sau unitdti de cazare, care sustin economia locald si care ar putea
beneficia de un cadru prielnic de dezvoltare prin asigurarea unui spatiu public de calitate.

Din punct de vedere social, traseul analizat este foarte usor accesibil din zonele
rezidentiale aferente, insa necesita reabilitari pentru a fi accesibile tututror categoriilor de
persoane, in special celor cu mobilitate redusa.

Din punct de vedere istoric, pe traseele strazilor care fac parte din zona Centralad a
orasului se concentreaza cele mai multe monumente istorice si zone protejate cu specific
arhitectural, care necesitda un cadru specific, unitar si atractiv, prin care aceste elemente
protejate sa fie valorificate.

Tinand cont de specificul orasului de munte, de istoria locului si elementele de
potential care necesitd un mediu prielnic de dezvoltare, interventiile asupra spatiului public
identificat nu se mai pot realiza intr-o manierd izolatd, superficiald, fard o viziune de
ansamblu si o tintd definitd si proiectatd pe viitor, in care valorile sociale, istorice si ecologice
sa insoteasca integrat un mediu economic in ascensiune.

in cadrul Chestionarului cu populatia realizat in etapa de implicare si consultare a
populatiei, au fost identificate principalele opinii si necesitati ale populatiei referitoare la
Zona Centrald a orasului. Astfel, doar 3% respectiv 8% din respondenti sunt foarte
multumiti, respectiv multumiti de ce le ofera zona, in timp ce 30% respectiv 26% sunt foarte



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

32

nemultumiti si nemultumiti de conditiile din Zona Centrald. Mai mult decat atat, raportandu-
ne la calitdtile unui spatiu public, zona centrald este, in opinia respondentilor, foarte putin
diversificata, neatractiva si destul de murdara.

Totodata, cele mai importante aspecte care influenteaza calitatea Zonei Centrale au
fost: aglomeratia, noxele si zgomotul produs de masinile aflate in trafic, urmate de lipsa
mobilierului uran si trotuarele neadaptate persoanelor cu mobilitate redusa.

Transformarea zonei trebuie sd pund in valoare atat patrimoniul arhitectural, cat si
potentialul cultural, turistic si comerial al localitatii.

4.2 Piata Centrala a Orasului Breaza

Piata Centrald Breaza reprezintd singura piatd agro-alimentard a orasului si este
localizatd la limita zonei centrale, in proximitatea Parcului Brancoveanu.

Piata se afld intr-o zona usor accesibild, cu acces de pe trei laturi si este inconjurata
de un tesut rezidential mixt, cu locuinte individuale, colective si alte dotdri complementare.

Din punct de vedere functional, piata se afld in zona centrald care concentreaza cea
mai mare diversitate functionald si cel mai mare numar de angajati din oras. In imediata
vecindtate a pietei se afld si alte dotdri comerciale reprezentative pentru oras. Totodat3,
piata se afld Tn proximitatea nucleului central reprezentat de Parcul Brancoveanu si sediile
aministrative din vecinatate.

Zona este recunoscutd pentru numerosii comercianti locali sau din judet pentru
vanzarea de produse autohtone.

in prezent, Piata Centrald nu oferad conditiile necesare comerciantilor si producatorilor
locali pentru a-si desfisura activitatea in conditii normale. Mai mult decat atat, spatiul este
insuficient si ineficient organizat, astfel multi dintre acestia aleg s3 isi vand3 produsele in
exteriorul pietei. Agentii economici isi desfasoara activitatea in constructii metalice orientate
¢ spatele cdtre circulatia publicd, generand o imagine de tip enclavd, care nu invitd si nu
conduce individul catre tranzitarea pietei si interactiunea cu activitatile defasurate pe
amplasament. Comercializarea legumelor si fructelor se realizeaza pe tonete si mese
betonate, In afara cladirii, aspect care afecteazd negativ comertul in conditii climatice
extreme. La sfarsitul sdptdmanii sau la orele de varf se produc aglomerari care genereaza
disconfort atat pentru comercianti ¢at si pentru vizitatori din cauza spatiilor de vanzare si
circulatie insuficiente.

Totodata, din punct de vedere urbanistic si arhitectural amplasarea pe parceld se
realizeaz3 far3 a tine cont de vecindtati sau cadrul legal, de-a lungul timpului piata suferind
modificari, adaugiri de noi chioscuri si tarabe care ocupa ineficient spatiul public. Din punct
de vedere ambiental sau peisagistic, piata nu cuprinde zone verzi sau amenajdri care sa
invite populatia sau sa sustind o imagine urbana atractiva.
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in cadrul Chestionarului cu populatia realizat in etapa de implicare si consultare a
populatiei, au fost identificate principalele pareri si necesitati ale locuitorilor cu privire la
Piata Centrald. Astfel, un procent de 47% din acestia sunt foarte nemultumiti de conditiile
oferite de Piata Centrald si 33% sunt nemultumiti de acestea. Doar 7% din populatia
intervievatd a raspuns ci este multumitd de conditiile oferite.

Suplimentar, Th raport cu calititile unui spatiu public atractiv, populatia nu considerd
ca Piata Centrala detine una din ele, mai mult, aceasta este caracterizatd de neatractivitate,
zona deloc verde si neingrijita.

Totodats, cele mai importante aspecte care influenteaz3 calitatea Pietei Centrale au
fost: trotuarele ocupate de masini parcate, lipsa unor dotdri complementare necesare
(toalete publice, rastele biciclete, statii de incarcare electrice) dar si lipsa unui spatiu modern
si atractiv.

Analiza situatiei existente releva ca tipul de organizare a activitatii Tn piatd nu mai
corespunde normelor actuale, fiind necesard o reabilitare atat la nivel de infrastructura
(accesibilitate, parcdri, spatii verzi, constructii conforme), cét si la nivel de organizare
functionald (separarea zonelor din piatd in functie de specificul de vanzare, sortimente,
calitate etc.). Pe langd acest lucru, aspectul dezorganizat si destructurat al constructiilor
genereaza o imagine neatragatoare, mai ales in contextul urban, dinspre circulatiile publice
reprezentate de strazile Victoriei si Natiunii de unde nu exista perspective favorabile spre
piata.

in prezent, Piata Central3 si-a pierdut rolul de loc de intainire si liant al comunittii
dar si rolul de reper urban si economic la nivel local, fiind o zona neatractivd si
destructurata.

Cu toate acestea, piata centrald a orasului nu ofera conditiile necesare comerciantilor
si producatorilor locali pentru a-si desfasura activitatea dar nici cumparatorilor. Aceasta
necesitd o renovare complet3, dar si o reorganizare.

Piata trebuie s3 joace un rol important din punct de vedere economic dar si social,
avand capacitatea de a reprezenta un mediu de interactiune sociald intre cetdteni si poate
contribui la coeziunea comunitard atat a populatiei care o viziteazd in scop comercial cat si a
vanzatorilor locali. Zona poate reprezinta un punct de intélnire, de schimb de traditii, relatii
sociale si idei.

Piata poate sustine Tnchegarea comunitdtii locale prin favorizarea relatiilor directe
intre cumpdrator si vanzator/producdtor, intalnirilor regulate, dialogul intre generatii si
crearea unui sentiment de apartenenta si incredere prin comunicare.

Totodats, prezenta unei pietei agroalimetare moderne va sprijini economia locald si
va avea un impact semnificativ asupra relatiilor de solidaritate intre membrii comunitatii prin
sustinerea producatorilor locali si a unor preturi competitive si atractive pentru populatie.
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La nivelul comunitatii din Breaza, piata centrald poate reprezenta un centru comercial
cu rol economic dar si social, fiind un reper si un loc de intalnire pentru comunitatea locala.

Printr-un proiect de revitalizare si regenerare integratd, Piata Centrald a orasului
poate fi definitd de urmatoarele valente:

o Spatiu comercial esential in sprijinirea producatorilor locali si a
antreprenorilor, accesibil, care favorizeaza schimbul de produse, fara
intermedieari, cu rol esential in stabilizarea preturilor si sustinerea
competitivitatii;

o Spatiu care genereaza locuri de munca, favorizeaza schimbul de bunuri si
circulatia banilor;

» Sprijind interactiunea sciald si coeziunea;

o Favorizeaza transferul intre cunostinte si traditii;

4.3 Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferenta

Parcul Brancoveanu reprezintd singurul spatiu verde de acest fel din oras si totodat3
0 zona cu o densitate mare a arborilor, elemente ce fi confera un aport ecologic important,
avand capacitatea de a elimina praful si gazele cu efect de serj, si totodatd avand rolul de a
regulariza temperatura si umiditatea aerului si de a diminua zgomotul urban. Acesta
cuprinde copaci seculari si vegetatie valoroasd. Parcul Brancoveanu este incadrat de
specialisti Muzeului Judetean de Stiinte ale Naturii Prahova drept obiectiv cu regim de
protectie. Aici este gazduit un adevarat patrimoniu botanic national, reprezentat de specii
precum paltinul argintiu sau stejarul rosu american si alte specii arboricole.

Situat in inima localitdtii, acesta reprezintd un loc de intalnire pentru localnici si
turisti, oferind un spatiu generos pentru plimbari, relaxare si activitati in aer liber.

Cu toate acestea, spatiul este caracterizat de lipsa de intretinere si mobilier urban
Tnvechit. Nucleul central al orasului care asigurd dotdri de petrecerea timpului liber, sport si
agrement nu beneficiazd de un peisaj urban caracteristic, care s3 Ti confere identitate si
atractivitate din punct de vedere social si turistic.

Parcul cuprinde arbori inalti si vegetatie joasd crescutd spontan. Zona verde este
afectata de lipsa de intretinere a vegetatiei Tnalte, arbustive si ierboase. Vegetatia joasa
(ierboasd) prezintd degradari izolate n zonele aleilor spontane survenite de-a lungul anilor.

Imaginea de ansamblu nu este foarte atractiva, in pofida siluetei arborilor protejati,
parcul fiind lipsit de dotari modernizate si necesare, elementare vietii cotidiene, cum ar fi:
alei accesibile persoanelor cu mobilitate redusd, locuri de joacd sigure pentru copii,
foisoare/zone de relaxare, suficiente banci, toalete publice.

Conacul Brancoveanu, aflat in centrul zonei analizate, beneficiazd de o pozitie
privilegiatd si de vecinatati care il favorizeaza din punctul de vedere al accesibilitatii dar si
functional.
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Din punct de vedere social si turistic, conacul impreuna cu gradina adiacenta detine o
amprentd istoricd importantd, aici trdind mai multe familii boieresti de-a lungul istoriei, iar
mai apoi, adapostind mai multe dotdri de importantd locala. Conacul a intrat pe Lista
Monumentelor Istorice in anul 2022 si in ciuda pozitiei In cadrul orasului, a vecinatatilor, a
importantei si greutatii culturale pe care le are, zona nu a beneficiat de o viziune integrata
care s3 pund in valoare contextul regasit.

in cadrul Chestionarului cu populatia realizat in etapa de implicare si consultare a
populatiei, au fost identificate principalele opinii si necesitati ale acestora, referitor la arealul
Parcului Brancoveanu si zona de sport-agrement aferentd. Astfel, doar 20% respectiv 12%
din numarul persoanelor au raspuns cd sunt foarte multumiti respectiv multumiti de
calitatea Parcului Brancoveanu si a zonei de sport-agrement aferentd. Referitor la calit3tile
spatiilor publice, populatia considerda ca principala calitate a parcului si a zonei de sport-
agrement aferentd, este reprezentatd de curatenie, fiind urmata de accesiilitatea si
caracterul verde al spatiului. Cele mai putin evidentiate calitati ale spatiilor sunt
atractivitatea si diversitatea.

Cele mai importante aspecte care afecteaza calitatea zonei, in opinia populatiei, sunt:
prezenta spatiilor de socializare invechite, a aleilor si pietonalelor degradate si uneori inguste
sau a vegetatiei neingrijite.

in cadrul aceluiasi chestionar, populatia a fost invitatd si propund masuri in scopul
modernizarii spatiilor, iar dupa ponderea raspunsurilor, acestea sunt: dotarea cu toalete
publice, amenajarea spatiilor verzi, dotarea cu mobilier urban (banci, cosuri de gunoi,
cismele, foisoare) dar si cresterea sigurantei rutiere din proximitatea zonelor.

In raport cu Tncarcatura socio-economica si istorica intreaga zona necesitd masuri de
valorificare a patrimoniului si a potentialului turistic, economic si emblematic, pe care nucleul
central reprezentat de Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferent3 le au.

4.4 Concluzii

in prezent, Piata Centrald, Zona Centrald, Parcul Brancoveanu si zona de
sport-agrement ale orasului Breaza, reprezintd trei zone cu importantd si potential
economic, social, cultural si turistic, care prezinta disfunctii de ordin fizic,cu repercusiuni pe
plan socio-economic. Printre disfunctiile identificate, se enumera:

Lipsa unui concept general al spatiilor publice din cadrul orasului;

» Piata Centrald nu mai corespunde normelor actuale si nu reprezinti un spatiu
atractiv;

o In lipsa unor spatii confore si suficiente in Piata Centrald, comerciantii au
improvizat spatii de vanzare in afara cladirii, orientate cu spatele la circulatiile
publice, rezultand un spatiu neprimitor si destructurat;

o Circulatii pietonale si platforme in stare avansata de degradare;

Prezenta masinilor parcate pe suprafata pietonald (vecindtatea Pietei

Centrale, Strada Ocinei, Tn zona nordica a Bdului Republicii);

+ Slaba valorificare a potentialului peisajului;
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Nevalorificarea unor cladiri emblematice, cu valoare istoricd cum este Conacul
Brancoveanu;

Spatii publice neatractive, carora le lipsesc dotéri conforme pentru petrecerea
timpului liber;

Lipsa trotuarelor pe anumite tronsoane din Zona Central3;

Necesitatea dezvoltdrii de noi functiuni si tipologii de dotari pentru: loisir,
agrement si distractie, odihnd, relaxare si contemplare, joc pentru toate
categoriile de varsta in zona Parcului Central.

Elemente si traditii socio-economice insuficient valorificate;

Deficit de spatiu public amenajat corespunzitor (piete si piatete, locuri de
intalnire si de organizare diferite evenimente ale vietii urbane si activitati
publice comunitare) cu dotari diverse, adaptate amplasamentului, functiunii
dominante si a utilizatorilor (locuitori, vizitatori si/sau turisti);

Insuficienta dotarilor si tipologiilor de spatii verzi dedicate agrementului,
sportului, odihnei si loisir / activitatilor de petrecerea timpului liber, locurilor
de joacd pentru copii care sa creasca gradul de atractivitate pentru locuitori si
turisti;

Abordarea fragmentard a peisajului, fard integrarea citre si dinspre zonele
invecinate;

Grad scdzut de penetrabilitate a Parcului Brancoveanu prin prezenta gardului
(bariera fizicd) de delimitare a parcului si putinele accese pietonale existente;
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5. Conceptul de regenerare si revitalizare urbana — principii si
activitati

Tinand cont de faptul c& noile concepte si strategii ale Uniunii Europene in domeniul
regenerdrii urbane atestd necesitatea ca Orasul Breaza s3 se poata racorda sistemului de
valori ecologice generale, acestea trebuie sa fie implementate cu scopul obtinerii unui
ambient construit sustenabil.

Palierele care stau la baza unui sistem de valori universale sunt:

| Siguranta si securitatea — Cresterea sigurantei si a securitatii pentru utilizatorii
care tranziteaza zona si pentru cei utilizatori, impreuna cu zonele adiacente;

I Mediul — Reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de
serd si a consumului energetic, prin amenajarea spatiului verde si densificarii
acestuia;

| Eficienta economica — Atragerea unor investitii locale si a antreprenoriatului prin
amenajarea unor spatii comerciale mici sau a unor targuri, fapt ce ar putea activa
zona din punct de vedere economic;

| Calitatea mediului urban — Contributia la cresterea calitatii mediului urban printr-o
proiectare eficientd si durabila care sa aduca beneficii cetatenilor, al economiei si al
societatii in ansamblu.

Regenerarea urband reprezintd un proces complex si strategic de revitalizare,
reamenajare si Tmbundtatire a unei zone urbane existente, cu scopul de a-i reda vitalitatea,
a imbunatati calitatea vietii pentru locuitorii sai si a-i creste atractivitatea economica si
sociald. Acest proces implicd adesea o abordare holisticd care poate include schimbéri in
infrastructurd, reamenajare urbanisticd, refacerea spatiilor publice sau a spatiilor verzi,
revitalizarea zonelor si alte initiative menite s& aduca imbunatatiri semnificative intr-o
comunitate urband. Astfel, regenerarea urband a zonelor de interes dintr-un oras urméreste
cresterea standardelor de trai, prin imbunatatirea calitatii mediului Tnhconjurdtor intr-o
comunitate urbana si realizarea de spatii multi-uz in vederea utilizdrii eficiente a terenului.

Totodatd, pe langd amenajirile si dotdrile necesare pentru diferitele categorii de
oameni din zond, este necesara integrarea tehnologiilor si a sistemelor pentru a administra
in mod eficient si securizat resursele disponibile, in vederea imbunatatirii calitatii vietii
cetdtenilor, dezvoltarii comunitatii si protejarii mediului.

Procesul de regenerare urbana este fundamental in crearea de orase si zone urbane
care sunt mai sustenabile din punct de vedere ecologic, social si economic. Integrarea unor
principii ecologice generale in acest proces este esentiald pentru atingerea unui ambient
construit care sa contribuie la protectia si dezvoltarea durabild a mediului natural.

Toate aceste elemente alese in functie de context si nevoi pot avea ca efecte
scontate sustinerea unei conumitati sdnatoase si o dezvoltare durabila si eficienta a oraselor.
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Astfel, regenerarea urbana trebuie sa reconstruiasca si s3 sustind dezvoltarea unei
parti a orasului intr-o maniera holistica ,place-based approach”, in raport cu problemele de
ordin economic, social si cultural intalnite, stabilind sinergii intre ele pentru un rezultat care
depaseste cadrul fizic. Interventiile propuse trebuie sa raspunda nevoilor de ordin spatial dar
si nevoilor socioeconomice si culturale ale comunitatilor locale.

i
| 5.1 Principiile regenerarii urbane

Abordarea folosita trebuie sa tina cont de problemele identificate Tn spatiul urban dar
si de nevoile comunitatii locale si sa directioneze masuri si interventii ca raspuns la acestea.
Conceptul de regenerare trebuie s3 aiba la baza urmatoarele principii cheie:

o Dezvoltarea urbana integrata in raport cu aspectele economice, sociale si de
mediu, care urmareste utilizarea eficientd a spatiului public;

» Stimularea diversitatii functionale si sociale si combaterea segregarii;

+ Asigurarea accesului populatiei la zonele de regenerare urban3;

o Implicarea comunitatilor locale si a stakeholderilor n procesul de planificare;

o Sporirea identitatii locului si a sentimentului de apartenenta prin gazduirea
activitatilor socio-culturale, sportive sau de promovare a turismului in spatiul
public regenerat.

Astfel, regenerarea urbana reprezinta un mijloc eficient de promovare a dezvoltarii
durabile a oraselor, abordand simultan aspectele ecologice, sociale si economice pentru a
crea comunitati mai sanatoase si mai durabile.

! 5.2 Implicatiile regenerarii urbane

Proiectele de regenerare urbana, delimitate prin studiul de fatd, vor avea implicatii in
mai multe domenii, contribuind la dezvoltarea durabild a orasului si la Tmbunatatirea calitatii
vietii locuitorilor. Aceste proiecte pot genera efecte benefice in sectoarele economic, social,
cultural si ecologic, consolidand statutul orasului Breaza ca un important centru local si
regional:

+ Implicatii economice:

o Revitalizarea Pietei Agroalimentare: Modernizarea pietei va
stimula economia locald, crednd noi oportunitdti pentru producatorii
locali si comercianti. O piatd modernd si atractiva poate atrage mai
multi cumpardtori, sprijinind astfel micii producdtori si stimuland
economia locald;

o Crearea de locuri de munca: Proiectele de regenerare urbana vor
genera locuri de munca in timpul implementarii, dar si pe termen lung,
prin atragerea de noi afaceri in piata, zona centrala si in jurul parcului;
Atragerea investitiilor: Zona centrald reamenajatd si  Parcul
Brancoveanu modernizat pot atrage investiti in domenii precum

)



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

39

turismul, horeca (hoteluri, restaurante, cafenele), retail si servicii,
oferind un nou impuls economic orasului.

+ Implicatii sociale:

a

Imbunatstirea calitstii vietii: Crearea de noi spatii publice, precum
pietonale, parcuri si piete moderne, va oferi locuitorilor posibilitatea de
a petrece timpul liber in conditii mai bune, contribuind la coeziunea
sociald si la dezvoltarea unui spirit comunitar mai puternic;
Interactiune sociala: Modernizarea pietei centrale si oferirea de spatii
functionale optime, va sprijini producatorii locali si va atrage populatia
intr-un spatiu placut, primitor, potrivit pentru schimbul de idei, traditii,
si relatii sociale, consolidand sentimentul de apartenentd;
Accesibilitate sporita: Proiectele vor include infrastructuri moderne si
accesibile pentru toti locuitorii, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati
sau pentru cei Tn varstd, asigurand o integrare sociald mai bun3.

Spatii pentru activitati recreative si sportive: Parcul Brancoveanu
si zona de sport-agrement aferentd vor oferi facilitdti moderne pentru
activitdti de recreere, sport si socializare, promovand un stil de viatd
activ si sanatos.

+ Implicatii culturale

o

Restaurarea si valorificarea patrimoniului cultural: Conacul
Brancoveanu este un reper istoric si cultural important care urmeazi a
fi restaurat printr-un proiect complementar; impreuna cu revitalizarea
gradinii adiacente, patrimoniul local poate fi valorificat si promovat in
randul turistilor, consolidand identitatea culturald a orasului.
Promovarea evenimentelor culturale: Spatile reamenajate,
precum Parcul Brancoveanu, Zona si Piata Centrald pot g3dzdui
evenimente culturale, gastronomice, artistice si educationale, devenind
platforme pentru manifestari care reflecta traditiile si cultura locala.
Educatie si constientizare: Regenerarea zonelor trebuie s3 includ3
initiative de promovare a istoriei si culturii locale, creand spatii pentru
expozitii, muzee, centre culturale sau chiar competitii sportive care s3
informezee publicul despre importanta patrimoniului si protejarea
mediului.

+ Implicatii ecologice si sustenabile:

1

[®]

Imbunititirea calititii mediului: Regenerarea urband trebuie s3
includ3 solutii sustenabile, cum ar fi extinderea spatiilor verzi, utilizarea
materialelor ecologice si introducerea unor sisteme de gestionare
eficientd a deseurilor si a apei. Acest lucru va contribui la cresterea
calitdtii aerului si la reducerea poluarii.

Crearea unui oras mai verde si mai prietenos cu natura: Parcul
Brancoveanu si Piasa Centrald reamenajate vor beneficia de spatii verzi
ingrijite, zone de relaxare si activitdti in aer liber, incurajand un stil de
viatd mai ecologic si protejand biodiversitatea locala.



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

40

o Mobilitate urbana durabila: Masurile de regenerare trebuie sa
includa imbunatatirea infrastructurii pentru transportul nemotorizat
(pietonal si velo) si/sau transportul public, promovand astfel o
mobilitate urbana durabilad si reducerea dependentei de autovehicule.

o Implicatii turistice

o Atragerea turistilor: Revitalizarea zonei centrale si a parcului
Brancoveanu vor transforma orasul Breaza intr-o destinatie atractiva
pentru turisti, contribuind la dezvoltarea industriei turistice si Ia
cresterea veniturilor locale.

o Dezvoltarea turismului cultural si de agrement: Conacul
Brancoveanu poate deveni un punct de atractie pentru turistii interesati
de istorie si culturd, in timp ce parcul si zona centrald vor atrage
vizitatori dornici de activitdti recreative si agrement in aer liber.

5.3 Posibile masuri pentru regenerarea urbana a zoelor

delimitate

Conform QUG nr. 183/2022, in functie de specificul zonelor si nevoile populatiei, prin

proiectele de regenerare urbana trebuie sa se asigure operatiuni integrate si anume:

Pentru Zona Centrald se pot derula urmatoarele tipuri de interventii:

Lo

<

modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale si a cailor
de rulare in zona de interes, implementarea de sisteme destinate managementului
inteligent al traficului rutier urban si dezvoltarea infrastructurii necesare, pentru
fluidizarea traficului si asigurarea unei coordonari unitare a tuturor retelelor de
transport public;

promovarea infrastructurii verzi in zonele de regenerare urbana, incurajarea folosirii
de catre comunitate a unor mijloace alternative nepoluante de transport sau mai
putin poluante si sprijin pentru infrastructura nemotorizata, realizarea de coridoare
ecologice urbane si refacerea conectivitatii coridoarelor ecologice, de tipul extinderii
pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete, implementarea unor sisteme de
monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice infrastructurii verzi, coridoare
verzi si perdele forestiere;

realizarea de sisteme de supraveghere si de sigurantd, inclusiv Wi F, amenajarea
spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de
informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu
dizabilitati;

realizarea de sisteme de parcare verticalda, multietajate, precum si amenajarea,
reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de locuri de
parcare temporarad, de resedintd, daca acestea sunt strict necesare si sunt destinate
zonei de regenerare urbana
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modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor
publice destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive
si recreationale; dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizdrii unor imobile
prin imbunatatirea infrastructurii specifice pentru cresterea participarii comunitatii la
activitdtile comunitare, culturale si civice, inclusiv constructia de séli polivalente si
bazine de Tnot destinate activitatilor sportive si recreative;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice,
integrate si adecvate, prin lucrdri de intretinere, dotare sau, dup3 caz, reabilitare a
mobilierului urban degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a [Empilor de
iluminat public cu valoare istorica, a indicatoarelor si placutelor cu nume de strazi,
inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin reutilizarea pietrei cubice existente cu
valoare estetica si de patrimoniu;

realizarea de demoldri, modernizéri, extinderi, reconstructii, precum si reconversia
functionald si punerea Tn valoare a constructiilor si spatiilor degradate existente
pentru diferite servicii administrative, sociale, culturale si pentru alte destinatii si
activitati specifice zonei regenerate;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona
de regenerare;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic in zona
de regenerare urban3;

masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de artd contemporana si
implicarea comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbanda a locurilor
caracterizate In mod traditional de degradare si includerea artei stradale in proiectele
de dezvoltare a comunitatilor, incluziune socialda, imbunatdtirea mediului fizic,
ingrijirea spatiilor comune, marketing teritorial.

Pentru Piata Centrald se pot derula urmatoarele tipuri de interventii:

lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansatd de
degradare, situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului
national cultural;

renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare,
precum si lucrdri de asigurare si imbun3tatire a eficientei energetice in functie de
potentialul de reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon,
inclusiv lucrari de consolidare structurald a acestora in functie de nivelul de expunere
si vulnerabilitate la riscurile identificate;

realizarea de demolari, modernizari, extinderi, reconstructii, precum si reconversia
functionald si punerea in valoare a constructiilor si spatiilor degradate existente
pentru diferite servicii administrative, sociale, culturale si pentru alte destinatii si
activitati specifice zonei regenerate;
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modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor
publice destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive
si recreationale; dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizdrii unor imobile
prin imbunatatirea infrastructurii specifice pentru cresterea participarii comunitatii la
activitdtile comunitare, culturale si civice, inclusiv constructia de sali polivalente si
bazine de Tnot destinate activitatilor sportive si recreative;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice,
integrate si adecvate, prin lucrdri de intretinere, dotare sau, dupd caz, reabilitare a
mobilierului urban degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a [Empilor de
iluminat public cu valoare istorica, a indicatoarelor si placutelor cu nume de strazi,
inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin reutilizarea pietrei cubice existente cu
valoare estetica si de patrimoniu;

crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice, de spatii
verzi si altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, acoperisuri verz, gradini
urbane, conectivitate ecologica;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona
de regenerare;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic Tn zona
de regenerare urbana;

realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe moduri de transport,
inclusiv pasaje supraterane sau subterane, ascensoare si alte amenajari specifice,
inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati;

realizarea de sisteme de supraveghere si de sigurantd, inclusiv Wi Fi, amenajarea
spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de
informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu
dizabilitati;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona
de regenerare;

realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si amenajarea,
reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de locuri de
parcare temporara, de resedintd, daca acestea sunt strict necesare si sunt destinate
zonei de regenerare urbana;

dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare
aferente sectorului serviciilor de utilitdti publice si programelor de protectie a
mediului pentru activititile si servicile poluante prin lucrdri de construire,
reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

Pentru Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferentd se pot derula

urmatoarele tipuri de interventii:

Revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice,
integrate si adecvate, prin lucrdri de intretinere, dotare sau, dup3 caz, reabilitare a
mobilierului urban degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a [dmpilor de



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

43

iluminat public cu valoare istoricd, a indicatoarelor si placutelor cu nume de strazi,

inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin reutilizarea pietrei cubice existente cu

valoare estetic3 si de patrimoniu;

Crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice, de spatii

verzi si altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, acoperisuri verz, gradini

urbane, conectivitate ecologica;

Reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si plantelor

degradate, bolnave, disparute;

Reabilitarea componentelor peisagistice, vegetale si arhitecturale;

s Montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare a vegetatiei, a
statuilor si a altor componente cu valoare peisagistica si arhitecturald, montarea de
sisteme de supraveghere, inclusiv sisteme adecvate pentru persoanele cu dizabilitati;

o Realizarea de zone tematice;

s Realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate Tn zona
de regenerare;

» Reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic in zona
de regenerare urbana;

o Masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de artd contemporand si
implicarea comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbana a locurilor
caracterizate in mod traditional de degradare si includerea artei stradale in proiectele
de dezvoltare a comunitatilor, incluziune sociala, Tmbunatitirea mediului fizic,
ingrijirea spatiilor comune, marketing teritorial.

(37

o

&

|}5.4 Componentele procesului de revitalizare si regenerare

‘ urbana

Procesul de revitalizare si regenerare urbana transcende activitdtile de amenajare a
infrastructurii aferente spatiilor publice. Transformarea si reinventarea urbanad este un
proces complex, bazat pe integrarea dimensiunilor sociale, ecologice si economice ale
dezvoltarii durabile. Astfel, activitatile/solutiile propuse pentru revitalizarea si regenerarea
zonei de interventie vor trata aspecte ale acestui proces complex, evidentiand efectele
scontate rezultate, dincolo de imbunatatirea fizicd a spatiilor si dotarilor, si anume:

- mg W

1. Sporirea atractivitatii zonei, dincolo de lucrarile de amenajare de
infrastructura.

Calitatea spatiului public: Pe langd lucrdrile de infrastructurd de bazi, proiectele
trebuie sa se concentreaze pe crearea unui mediu urban atractiv. Aceasta include mobilier
urban de calitate, iluminat public modern si eficient energetic, amenajari peisagistice placute
si utilizarea materialelor durabile si estetice care sa invite trecatorul sa petreaca mai muit
timp in spatiul comunitar.
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Experienta utilizatorului: Atractivitatea zonei este sporitd prin crearea unei
experiente placute pentru utilizatori. Zone de odihna, spatii verzi bine intretinute si o
infrastructurd adaptatd pentru toate categoriile de utilizatori (pietoni, biciclisti, persoane cu
dizabilitati) vor contribui la transformarea zonelor definite in destinatii preferate pentru
relaxare si socializare.

Activitati permanente si sezoniere: Organizarea de evenimente periodice,
precum targuri, festivaluri, spectacole sau piete sezoniere, va aduce dinamism zonei si va
atrage diverse segmente ale populatiei.

2. Impactul asupra economiei locale, prin crearea unui mediu favorabil
dezvoltarii micilor afaceri locale, diversificarea functiunilor
economice din zona etc;

Crearea unui mediu propice dezvoltarii micilor afaceri

Reamenajarea Pietei Agroalimentare: Modernizarea pietei va transforma acest spatiu
intr-un centru comercial atractiv, unde micii producatori si comercianti locali isi vor putea
desfasura activitatea Tn conditii imbunatatite. O piatd bine organizatd va atrage mai multi
clienti, generand un flux mai mare de vanzari pentru produsele locale (agricole, artizanale
etc.), ceea ce va stimula economia locala.

Sprijin pentru antreprenori locali: Regenerarea urbana a pietei poate include crearea
unor spatii comerciale moderne si flexibile, destinate afacerilor mici si mijlocii. Aceste spatii
vor fi accesibile pentru antreprenorii locali care vor s& deschidd cafenele, magazine sau
ateliere, contribuind astfel la diversificarea economiei locale si la crearea de locuri de munca.

Diversificarea functiunilor economice in zonele regenerate

Zone comerciale si de servicii variate: Regenerarea urbana va permite diversificarea
functiunilor economice Tnh zona centrald, unde, pe langd comertul traditional din Piata
Agroalimentara, se pot dezvolta si alte servicii, precum restaurante, birouri sau spatii de
coworking. Astfel, se va stimula mixul de activitdti economice, care va atrage mai multi
vizitatori si va dinamiza intreaga zona.

Spatii pentru evenimente si targuri: Parcul Brancoveanu, Zona Centrald reprezentat3
de Strada Ocinei sau spatiul verde din fata primariei Breaza pot deveni locuri vibrante de
organizare a unor targuri sezoniere, expozitii si evenimente culturale. Aceste activitdti vor
genera oportunititi economice pentru producatorii locali si vor atrage turisti, aducand un
impuls economic semnificativ.

Atragerea turistilor si vizitatorilor

Dezvoltarea turismului local: Modernizarea spatiilor publice centrale si punerea in
valoare a patrimoniului cultural, prin modernizarea zonei aferente Conacului Brancoveanu,
va transforma Breaza intr-o destinatie turisticd mai atractivd. Impreund cu alte puncte de
interes, aceasta va contribui la dezvoltarea afacerilor din sectorul turistic, precum pensiuni,
restaurante si ghizi turistici, stimuland economia locala.
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Promovarea produselor locale: Piata Agroalimentard si targurile locale organizate in
Zona Centrald vor oferi vizitatorilor si turistilor acces la produse traditionale. Aceasta va
creste cererea pentru produsele locale, Tncurajand productia si vanzarea acestora si aducand
venituri suplimentare micilor afaceri si fermierilor din zona.

Crearea de locuri de munca si atragerea de forta de munca calificata

Noi locuri de munca: Proiectele de regenerare urband vor crea locuri de muncd atat
in faza de constructie, cat si ulterior, in sectorul comercial si de servicii. Mediul economic
diversificat si atractiv va incuraja dezvoltarea unor noi afaceri, iar locurile de munca create
vor atrage si forta de munca din afara orasului.

Atragerea tinerilor antreprenori: Un oras modern, cu infrastructurd si facilitati de
calitate, va fi atractiv pentru tinerii antreprenori care doresc s8 dezvolte afaceri locale.
Aceasta va ajuta la stoparea depopularii si la stimularea inovarii economice.

Imbunétstirea infrastructurii economice si logistice

Accesibilitate imbunatatita: Modernizarea infrastructurii de transport si conectivitate
va facilita accesul la bunuri si servicii, atat pentru afaceri, cat si pentru consumatori. O
infrastructurd bine pusa la punct va sustine fluxul de marfuri si cameni, reducand timpul de
acces la piete si crescand eficienta economica.

3. Atragerea populatiei tinere in zonele de revitalizare si regenerare
urbana, fara a neglija populatia varstnica si persoanele vulnerabile

Prin masuri orientate tuturor categoriilor de persoane, se prijind accesul tuturor
categoriilor de oameni, indiferent de varstd. Mai mult decat atat, nu se doreste segregarea
dupa categorii de varstd, spatiile propuse spre regenerare necesitand dotdri si zone
multifunctionale, care s3 raspunda nevoilor comunitatii indiferent de limitdrile acestora.

4. Solutionarea problemelor urbane prin crearea unui set de atractii
sociale, locuri de petrecere a timpului liber sau alte spatii urbane
atractive

Proiectul de regenerare a zonei studiate propune o serie de interventii care raspund
in mod direct la problemele si nevoile identificate de comunitatea locald Tn cadrul consultdrii
publice. Aceste investitii urmaresc transformarea spatiilor urbane din zona centrald Th medii
mai atractive, accesibile si functionale. Iatd cum investitiile propuse contribuie la rezolvarea
problemelor punctuale identificate de comunitatea din Breaza:

Crearea de spatii verzi si amenajarea peisagistica: Pentru a aborda problema
atractivitatii scazute a zonei, proiectul include extinderea si reamenajarea spatiilor verzi din
zona Centrald si din proximitatea Parcului Brancoveanu. Prin plantarea de arbori, arbusti si
flori, crearea de peluze si gradini decorative, zonele vor deveni mai esteticesi placute pentru
locuitori si vizitatori.
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+ Mobilier urban si zone de socializare: Amplasarea de mobilier urban modern, precum
banci, mese de picnic, foisoare si locuri de joaca, va oferi locuri de odihna si socializare
pentru diverse categorii de persoane. Aceste amenajari vor face zona mai primitoare si
vor incuraja comunitatea sa petreaca mai mult timp n aer liber.
Organizarea de evenimente publice: Pentru a rispunde la preocupérile privind
lipsa evenimentelor culturale si sportive, proiectul prevede crearea unor zone
multifunctionale care s& poatd gazdui evenimente comunitare. Scopul este de a
dinamiza viata urban3 prin festivaluri, targuri, concerte si competitii sportive, ceea ce
va spori atractivitatea zonei. Disponibilitatea de teren dar si liniaritatea strazilor le fac
usor accesibile si pot deveni un liant in cadrul comunitatii locale.
» Valorificarea dotarilor existente: Prin amenajarea unei noi piete agroalimentare cu
dotari aferente, populatia va beneficia de un spatiu primitor, potrivit comertului si
socializ&rii intre generatii:

<

5. fncurajarea colaborarii si parteneriatelor intre diferite sectoare si
domenii: public, privat, ONG-uri, domeniul social, cultural, educatie
Prin crearea unor spatii multifunctionale, primitoare si deschise, n cadrul unui Oras
ca Breaza, va favoriza crearea de evenimente publice care implica populatia din diferite
domenii, pentru organizarea si participarea la activitdti publice, cum ar fi: targuri si piete
sezoniere, competitii sportive, festivaluri, ateliere in aer liber, etc.

6. Asigurarea conectivitatii zonei, precum si gasirea de solutii de
mobilitate si accesibilitate sustenabile

Conectivitate: Zonele delimitate sunt integrate intr-o retea coerentd de trotuare
care faciliteaza deplasarea pietonala sigura si confortabild intre diferite puncte de interes,
precum parcuri, institutii publice, zone comerciale, zone turistice si zone rezidentiale.
Trecerea pietonilor va fi sigurd si bine semnalizata, n special in zonele cu trafic intens.

Totodata, amenajarile trebuie sa cuprinda dotari pentru mobilitatea velo.

Mobilitate verde: Incurajarea utiliz3rii bicicletelor si a altor mijloace de transport
nepoluante se va realiza prin instalarea de rastele pentru biciclete in zone cheie. Aceasta va
contribui la reducerea traficului auto si la imbunat3tirea calitatii aerului.

Accesibilitate: Proiectul include elemente care s3 asigure accesibilitatea pentru
toate categoriile de utilizatori, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati. Aceasta implica
construirea de rampe, trotuare largi si netede, treceri de pietoni adaptate si alte facilitdti
care sa permita accesul usor si sigur.

7. Promovarea si protejarea dezvoltarii biodiversitatii din spatiile verzi
realizate/ modernizate prin proiect

Solutiile peisagistice evidentiate prin proiectul de regenerare urband au n vedere
reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de sera si amenajarea
spatiului verde existent si densificdrii acestuia cu scopul red3rii unui caracter atractiv si
durabil.
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in cadrul proiectelor se doreste realizarea integrald a amenajirii peisagistice prin
imbunatatirea peisajului natural existent, cresterea spatiului verde si diversificarea acestuia
prin inserarea unor noi tipuri de plante, curdtarea fondului vegetal existent si amenajarea
unor noi zone vegetale cu scopul de a dinamiza peisajul natural. In urma amenajirii
intregului parc, zonele din vecindtate vor fi nevoite sa relationeze cu noua amenajare, atat
din punct de vedere al infrastructurii cat si al atractivitdtii prin amenajarea spatiilor verzi si a
dotarilor aferente.

5.5 Implicarea comunitatii locale in procesul de regenerare

urbana

Masurile de stimulare a implicarii comunitatii locale pentru sustinerea
activitatilor sociale, culturale, turismului, educatiei etc. in spatiul public
regenerat

Pe parcursul proiectului, au fost implementate doud masuri de implicare si consultare
a comunitatii locale. Prima masurd este reprezentatd de informarea publicului cu privire la
demararea proiectului de delimitare a zonelor de regenerare si invitarea acestora sa
transmita pareri si opinii legate de subiect. A doua modalitate de implicare a populatiei este
reprezentatd de publicarea unui chestionar cu scopul de identificare a nevoilor si a
problemelor semnalate in cadrul proiectelor de regenerare urbana, la care au participat o
parte din membrii comunitatii locale impreuna cu grupurile de actori urbani implicati.

In cadrul chestionarelor au fost adresate intrebiri cu privire la gradul de satisfacere
al spatiilor publice urbane existente, importanta necesitatii unor proiecte de regenerare
urband, problemele intdmpinate in zonele supuse regenerdrii, interventiile prioritare asupra
spatiilor publice si impactul acestora asupra comunitatii locale.

Revitalizarea si regenerarea urband a zonelor din Breaza va fi realizatd printr-o
abordare integratd, ludnd in considerare importanta spatiilor publice si a dot3rilor
descrise, care sunt esentiale in structura unui oras modern si functional. Totodata, se va tine
cont de masurile si nevoile populatiei, aceasta reprezentand consumatorul si utilizatorul final
al investitiilor. Proiectele de regenerare urbana vor fi bazate pe proiecte complexe de
specialitate, axate pe imbunatatirea calitatii vietii printr-o serie de interventii menite sa
aducad beneficii locuitorilor si sd Tmbunatateasca imaginea urbana.



Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | conform Ordonantei de urgenia nr. 18372022
privind stabilirea unor mésuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband

6. Delimitarea zonelor de regenerare urbana

Eliminarea sau reducerea disfunctiilor constatate in urma analizei situatiei existente
asupra celor trei puncte de interes importante la nivelul comunitatii locale se va realiza
valorificand potentialul de dezvoltare, urmdrind cresterea calitdtii vietii locuitorilor si
dezvoltarea economicad si sociald prin proiecte de regenerare urbana, care vor avea ca
rezultat reabilitarea si potentarea spatiilor si dotarilor publice evidentiate in zone cheie ale
orasului, cresterea suprafetelor plantate si amenajarea conformd a acestora, sustinerea si
extinderea activitatilor culturale, de recreere si agrement, asigurarea accesului la dotari
cotidiene necesare, echitabile si incluzive care s3 sustind o comunitate locald implicata si
prietenoasd, protejarea si valorificarea patrimoniului natural, cultural si construit, dar si
crearea unui cadru prielnic pentru dezvoltarea afacerilor locale.

Din perspectiva sociala, zonele publice incurajeaza interactiunea sociald si stimuleaza
interactiunile in randul comunit3tii, iar din perspectivd economicd pot contribui la dezvoltarea
micilor afaceri.

Elementele fundamentale care trebuie ameliorate in procesele de regenerare urbana
pot fi structurate Tn trei mari categorii, si anume:

Dezvoltarea economica prin asigurarea viabilitatii si a atractivitdtii zonelor;

Componenta sociala cuprinde
asigurarea unor spatii cu identitate si o
calitate ridicata a vietii, prin spatii publice
care sa invite locuitorii in mediul public,

w . woon a Mg L SISTEMUL
sa sustind inchegarea comunitatilor si a ECOLOGIC
W u . . ) DESPA | COMUNITATE
micilor afaceri locale; aceasta asigura PUBLICT‘E LOCALA
implicarea si manifestarea comunitatilor VERZ|
locale in spatii identitare care sa le
intruneasca asteptarile; REGENERARE Eo®
URBANA '.‘
Componenta ecologica sustinut
de sisternul verde al zonei format din
spatiile publice verzi interconectate.
Refunctionalizarea si reabilitarea
sistemului pot sustine o imagine urbana DEZVOLTARE /

ECONOMICA I
|

atractivd si  multifunctionald, care
genereazd la randul ei crestere
economica si atractivitate sociala.

Conform QUG nr.183/2022, delimitarea zonelor de regenerare urband se realizeazi pe
limite cadastrale si include, dupa caz, zonele invecinate cu care existd legaturi ecologice,
peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile catre acestea.
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Studiul de fatd are ca scop delimitarea zonelor de regenerare urband de la nivelu
Orasului Breaza acolo unde se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare.

Astfel, au fost determinate, analizate si delimitate cele mai importante trei zone care
necesitd masuri de regenerare urbang, si anume:

1.  Zona Centralad Breaza in suprafata totala de 74.759mp, compusa din:

&

<&

Strada Republicii - Numar Cadastral 31115;
Strada Libertatii - Numar Cadastral 31058;
Strada Ocinei Numér Cadastral 31058;

Strada Vasile Alecsandri - Numar Cadastral 30788.

2. Piata Centrald Breaza numar cadastral 32007, suprafata totala: 3.796mp

3. Parcul Brancoveanu si zona de sport-agrement aferentd, in suprafatd de 58.537mp,
compusa din:

¢

o
v

<

Parcul Brancoveanu — Numar Cadastral 32111, 32112, 32126;

Zona verde balneo-turistica, de agrement si recreere — Numar Cadastral 32108
si nr. 32109;

Zona verde aferentd constructiei Primariei Breaza si a Politiei Nationale cu
numar Cadastral 25062 si nr. 25479;

Zona verde aferentd constructiei Centrului Cultural Breaza si Centrului National
de Informare si Promovare Turisticd numar cadastral 26345, 25080;

Zona verde amplasata in fata constructiei Primariei Breaza si a Politiei Nationale
numar cadastral 26344;

Pentru dezvoltarea integratd a zonelor prioritare de regenerare urband, se vor avea
in vederere recomandarile conturate pe baza solicitarilor si nevoilor populatiei implicate in
procesul de consultare a publicului, si anume:

<

<

&

Amenajarea spatiilor verzi;

Dotarea cu toalete publice;

Dotarea trotuarelor si aleilor cu mobilier urban: banci, cosuri de gunoi cismele,
foisoare;

Cresterea sigurantei rutiere prin marcaje, treceri pietoni Tnaltate, bolarzi,
semafoare pietoni, iluminat, etc.;

Inserarea de mobilier interactiv: sah, tenis, ping pong, fitness;

Modernizarea pietonalelor.
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7. Concluzii

Imbun3tatirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane contribuie
direct la cresterea calitatii vietii locuitorilor orasului. Regenerarea urbana este indispensabild
pentru orasul Breaza, momentan fiind atdt de necesard inovarea spatiilor publice,
reorganizarea acestora, restructurarea elementelor intrusive si eliminarea amenajarilor
inestetice - cu alte cuvinte, infrumusetarea si reinventarea spatiilor publice din oras, n
beneficiul locuitorilor sdi, unind nevoia de frumos cu necesitatea asigurdrii unui spatiu
resilient in fata provocarilor climatice din ce in ce mai prezente in cotidian.

Conceptul de regenerare urbana defineste, n planificarea urbana o formd de
dezvoltare a orasului, ceea ce nseamnd o actiune de reconstructie a orasului in sine si
reciclarea resurselor sale de teren construit. Aceasta vizeaza in special abordarea
problemelor sociale, economice, urbanistice si arhitecturale ale anumitor areale Tnvechite
si/sau degradate, precum si generarea de noi evolutii de dezvoltare, Th special economice, si
sociale prin Inchegarea counitatii locale.

Regenerarea urbana reprezinta aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul sustinut
al municipalitatilor si a altor actori implicati cu scopul de a Imbunatati conditiile de trai, de a
creste calitatea mediului si a climatului social si de a intari economia locala. Regenerarea
urban3 are 3 piloni de bazi, respectiv pilonul ecologic, economic si cel social. In functie de
situatie, trebuie sa se faca referire mai mult sau mai putin la cei trei piloni Tn momentul in
care se propune dezvoltarea unui plan de regenerare urbana pentru o anumitd zona bine
delimitata.

Calitatea vietii in mediul urban este determinatd de calitatea aerului, nivelul de
zgomot, situatia spatiilor verzi si a zonelor de agrement, calitatea serviciilor {de toate
tipurile) oferite populatiei. Desi in Orasul Breaza se regdsesc spatii publice functionale,
starea fizicd a acestora si modul in care sunt utilizate nu pune n valoare adevaratul lor
potential. Valentele acestor spatii existente sunt, ih general, o serie de obiective importante
care, In timp, au devenit repere urbane.

Prin interventii adecvate, constand in reabilitdri, reconstructii, refunctionalizari,
schimbari ale modului de folosire si dotari urbane, astfel de spatii pot renaste. Noile solutii
trebuie sd elimine problemele cauzate de supraaglomerarea spatiului public din zonele
urbane, din cauza numarului mare de masini si utilizarea eficientd a spatiul rezultat pentru
toate categoriile de persoane.

Identificare si delimitare zonelor de regenerare urband s-a realizat in contextul
nevoii unei dezvoltdri urbane durabile si incluzive din punct de vedere social, accesibile
intregii comunitati locale, care trebuie realizatd intr-o maniera integratd asupra problemelor
orasului, in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Regenerarea urbana a zonelor de interes din Breaza, prin reducerea si eliminarea
disfunctiilor constatate in urma analizelor situatiei existente, va fi realizatd cu accent pe
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valorificarea potentialului de dezvoltare si cresterea calitdtii vietii locuitorilor. Aceasta va
implica o abordare complexa, care va sustine dezvoltarea economica si sociala, alaturi
de protejarea patrimoniului natural, cultural si construit, si va contribui la un mediu
urban atractiv, sustenabil si functional.

+ Dezvoltarea economica prin cresterea viabilitatii si atractivitatii zonelor

Revitalizarea si modernizarea infrastructurii: Prin proiectele de regenerare urban3,
zonele cheie precum Piata Agroalimentard, Zona Centrald si Parcul Brancoveanu si zona
adiacentd vor beneficia de o imbunatatire a infrastructurii, ceea ce va face ca aceste spatii
s3 devind mai atractive pentru investitii si pentru dezvoltarea micilor afaceri locale.
Modernizarea pietei, de exemplu, va stimula comertul local si va atrage mai multi vizitatori si
locuitori, sprijinind economia orasului.

Atragerea turismului: Reabilitarea spatiilor publice din proximitatea elementelor de
patrimoniu, cum este Conacul Brancoveanu, si crearea unor spatii publice atractive Th zona
centrala vor pozitiona Breaza ca o destinatie turistica. Dezvoltarea de facilitati turistice si
culturale va incuraja investitiile si va aduce venituri suplimentare comunitatii locale.

+ Componenta sociala: crearea unui mediu incluziv si vibrant

Spatii publice cu identitate: Un aspect esential al regenerarii urbane este crearea
unor spatii publice care sa reflecte identitatea locald si sa incurajeze interactiunile sociale.
Amenajarea pietei, parcului si a zonelor pietonale va stimula locuitorii s3 petreacd mai mult
timp Tn spatiile comune, facilitind crearea unei comunitdti unite si implicate.

Implicarea comunitatii locale: Prin reamenajarea acestor spatii, se va oferi o
platform& pentru manifestarea culturald si sociald a locuitorilor, iar evenimentele organizate
in aceste zone (targuri locale, evenimente culturale, concursuri sportive) vor sprijini
coeziunea sociald si vor incuraja dezvoltarea afacerilor locale. Totodatd, accesul la dotari
moderne si echitabile va asigura o calitate ridicatd a vietii pentru toti locuitorii, inclusiv
pentru grupurile vulnerabile.

+ Componenta ecologica: sustinerea unui sistem verde interconectat

Cresterea suprafetelor plantate: Regenerarea urbana va pune accent pe extinderea si
imbunatatirea spatiilor verzi, esentiale pentru sanatatea populatiei. Aceste spatii vor fi
interconectate si reamenajate pentru a oferi beneficii ecologice, cum ar fi reducerea poluarii,
imbunatatirea calitatii aerului si eliminarea insulelor de caldura din zonele puternic
mineralizate.

Refunctionalizarea spatiilor verzi: Parcul Brancoveanu, Tmpreuna zonele verzi si
pietonale aferete, trebuie reamenajat pentru a sustine spatii multifunctionale, oferind atat
oportunitati pentru agrement, cat si beneficii estetice si ecologice. Crearea unui peisaj urban
atractiv, bazat pe sustenabilitate, va genera la randul sdu atractivitate economica si sociald.
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in concluzie, dupd evolutia din ultimii 30 de ani, orasul Breaza trebuie si fsi
intdreasca valorile si identitatea locald, in paralel cu o dezvoltare durabild pentru asigurarea
unei calitdti ridicate a spatiului public. Regenerarea urband a zonelor are ca scop
solutionarea problemelor urbane, de naturd socio-economica si de mediu, pe baza
principiilor dezvoltarii durabile.

Delimitarea proiectelor de regenerare urbani din studiul de fatd a avut la bazi o
analizd a necesitatilor, valorilor si identitatii locale. Identificarea si delimitarea zonelor care
necesita interventii de regenerare urbana s-a realizat pentru a orienta prioritar pentru aceste
zone, finantari si instrumente de interventie dedicate.
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